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| OSAPUOLET
Kiinteisto Oy Tammelan Stadion( ”Stadionyhtié”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 4 ("Tontti 4”) omistajana;

Asunto Oy Salhojankatu 25 C ("Asuntoyhti6 1”), Y-tunnus: 3189741-2
Tontin 837-116-562- 2 ("Tontti 2”) emistajanravuokraoikeuden haltijana;

Asunto Oy Salhojankatu 25 D (”Asuntoyhtio 2”), Y-tunnus: 3189757-8
Tontin 837-116-562- 3 ("Tontti 3”) emistajanavuokraoikeuden haltijana;

c/o Pohjola Rakennus Suomi Oy (”Pohjola”)
Osoite: Televisiokatu 4, 00240 Helsinki

Kiinteisto Oy Tammelan Pysakaointi Oy (”Pysakointiyhtio”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 3001 ("Tontti 3001”) omistajana;

Kiinteisto Oy Tammelan Liiketila Oy (”Liiketilayhtio”), Y-tunnus:
Tontin 837-116-562- 3002 ("Tontti 3002”) omistajana;

Asunto Oy Tampereen Vapari ("Asuntoyhti6 4”), Y-tunnus: 3191966-9
Tontin 837-116-562- 5 ("Tontti 5”) omistajana;

Asunto Oy Tampereen Yldrima (”Asuntoyhtio 5”), Y-tunnus: 3191956-2
Tontin 837-116-562- 6 ("Tontti 6”) emistajanravuokraoikeuden haltijana;

Asunto Oy Tampereen Kulmuri (“Asuntoyhtio 6”), Y-tunnus: 3191913-2
Tontin 837-116-562-7 ("Tontti 7”) omistajana;

c/o YIT Suomi Oy ("YIT”)
Osoite: PL 36, 00621 Helsinki

Ylld mainitut osapuolet jaljempana yhdessd ”“Osapuolet” tai ”“Osapuoli” siten kuin asiayhteys
kulloinkin edellyttaa, seka

Tampereen kaupunki, Y- tunnus: 0211675-2 (”Kaupunki”)
Katualueen 837-115-9901-0 omistajana;

FIM Tonttiral | Ky, y- . 2682966-9
Tonttien 2 ja 3 omistaiana;
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I LHTTEET

Tamaéan sopimuksen ("Sopimus”) liitteena on seuraavat asiakirjat:

LP Liite 1 Sopimusalue
US/H) Liite 6.2a Pysdkointilaitos Tontilla 3001
Liite 6.21 Stadi I I kuul ilat Tontin 3001 alueell
US/H)J Liite 6.3a Esteettoman kulkuyhteyden johtaminen Tonttien 3001, 3002 ja 4 valilla
LP Liite 6.3a Stadionrakennukseen kuuluvien kantavat rakenteet Tonteilla 3001 ja 3002
LP/H)J Liite 6.4 Yhteiset Rakenteet ja niiden kustannusvastuu
LP/PR/SV Liite 6.5a Stadionrakennuksen kulkuyhteyksien ja asuinrakennusten rajapinta
LP/PR/SV Liite 6.5b Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet katualueelle
LP/SV Liite 6.6 Tontteja 3001 ja 3002 palvelevat kulkuyhteydet
US/HJ/PR Liite 6.8 Tonttiin 3002 kuuluvan huonetilan sijoittuminen Tontin 5 rakennukseen
US/HJ/PR Liite 6.9. Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskayttoalue
US/HJ/PR Liite 6.11 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva jatehuone
US/HJ/PR Liite 6.12 Tontteja 5-7 yhteisesti palveleva saunatila
US/HJ/PR Liite 6.13 Tontteja 5 ja 6 yhteisesti palveleva talopesula Tontilla 5
US/HJ/PR Liite 6.14 Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevat vaestonsuojat ja niihin kohdistuvat oikeudet
S Liite 6.15a  |Velvoitepysakointipaikkoja koskeva laskelma
PR/SV/IS Liite 6.15b  |Velvoitepolkupyorapaikkoja koskeva laskelma
SV Liite 6.17a [Terassipihat 1-2
PR Liite 6.17b  [Terassipihat 3-4
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US/H)J Liite 6.18 Tontteja 3001 ja 3002 palveleva sprinklerikeskus
US/HJ Liite 6.21a [Tontien 3001 ja 3002 IV- ja savunpoistokanavat tontilla 4
Liite 6.21b  [Tontien 3001 ja 3002 IV- ja palvelevien kanavat, leikkaus
US/HJ/PR Liite 6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itdinen Monikayttokaytava
SV Liite 6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva Lantinen Monikayttokaytava
US/HJ/PR Liite 6.26 Tontteja 5-7 palveleva polkupydéravarasto ja -verstas
LP/SV Liite 6.27 Tontteja 4-3 yhteisesti palvelevat polkupyorapaikat
LP/JS/HJ Liite 6.28a [Tonttien 2-7 rakenteiden ulottaminen Tontin 4 alueelle
Liite 6.28b  [Tontin 4 julkisivurakenteet tontilla 2,3,5ja 7
PR Liite 6.29a [Tontin 6 rakenteiden ulottaminen Tontin 5 alueelle
Liite 6.29b [Tontin 5 ja 7 seindrakenteet Tontilla 6
LP Liite 6.30.  [Sopimusalueen hulevesisuunnitelma
US/HJ/PR Liite 6.31 Tontin 3001 kayttooikeus Ajoluiskan alapuoliseen tilaan Tontilla 3001
LP Liite 6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistumisreitin johtaminen Stadionin Kaytavan kautta
LP Liite 6.34 Sopimusalueen hatapoistumistiet ja hyokkaystiet
LP/SV Liite 6.35 Tonttia 4 palvelevien kunnallisteknisten yhteyksien johtaminen Tonteilla 2 ja 3
LP Liite 6.36 Sopimusaluetta palveleva kameravalvontajarjestelma
US/HJ/PR Liite 6.37 Tonttien 5-7 rakennuksiin kuuluvat perustusrakenteen Tonttien 3001 ja 3002
alueella

Selvyyden vuoksi todetaan, etta sopimus ei sisalla liitteita xx-xx

1 TAMAN SOPIMUKSEN TARKOITUS JA SUHDE MUIHIN SOPIMUKSIIN

11

1.2

1.3

Taman Sopimuksen tarkoituksena on sopia Tammelan kaupunginosan (XVI) korttelin 562
alueelle toteutettavan Rakennuskokonaisuuden, ja asemakaavan nro. 8570 toteuttamisen
edellyttdamasta yhteisjarjestelystd ja siihen liittyvista asioista. Taman Sopimuksen
tarkoituksena on sopia Tammelan stadionkorttelin alueelle toteutettavien urheilu-,
pysakointi-, liike- ja asuinrakennusten rakentamisen, toteuttamisen, kayton ja Yllapidon
edellyttdmasta yhteisjarjestelysta.

Talla Sopimuksella sovittava kokonaisuus kdasittad Sopimusalueelle sijoittuvan Uefa 3 tai 4-
luokan jalkapallostadionin, liiketiloja, pysakointitiloja seka viisi asuinrakennusta, joista kaksi
sijaitsee korttelin lansilaidassa Salhojankadun varrella ja kolme korttelin itdlaidassa Kalevan
Puistotien varrella.

Sopimusalue ilmenee tdman sopimuksen Liitteestd 1 ja se muodostuu alla mainituista
kiinteistoista:

Tontti 837-116-562-2
Tontti 837-116-562-3
Tontti 837-116-562-4
Tontti 837-116-562-5
Tontti 837-116-562-6

Tontti 837-116-562-7
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14

15

1.6

1.7

1.8

1.9

Tontti 837-116-562-3001
Tontti 837-116-562-3002

Osa kiinteistdsta 837-115-9901-0
Edelld todettu sopimusalue jdljempana: "Sopimusalue”.

Talla Sopimuksella sovitaan mm. Stadionyhtion omistaman rakennuksen toimintaan
liittyvista seka 3D- kiinteistdjen sijoittamisen ja toiminnan edellyttamista rasiteluonteisista
jarjestelyista, kulkuyhteyksien jdrjestamisestd Sopimusalueella sekd erdista muista
Sopimusalueen rakentamiseen liittyvista rasiteluonteisista jarjestelyista ja
kiinteistonomistajien oikeuksista.

Sopimus sisaltdd Sopimusalueen maankaytto- ja rakennuslain 164 §:n ja 164 a §:n mukaisen
yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustuksineen. Siina maarataan korttelin 562 alueelle
sijoittuvan Sopimusalueen ja sinne toteutettavien tilojen ja rakenteiden sijoittamisesta ja
kaytosta, niiden toteutuksesta ja Yllapidosta seka jarjestelystda aiheutuvien kustannusten
jakoperusteista ja suorittamisesta.

Tama vyhteisjarjestelyd koskeva Sopimus on tarkoitus rekisterdida kokonaisuudessaan
Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistojen osalta kiinteistérekisteriin, jolloin se katsotaan
olevan kaikkien tiedossa ja sitovan myds Sopimusalueeseen kuuluvien kiinteistdjen
myohempia luovutuksensaajia. Osapuolet toteavat, etta talla Sopimuksella perustettavat
oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvid, ellei erikseen toisin ole todettu.

Tama Sopimus liittyy laheisesti Tonttien 2 ja 3 védliseen erilliseen maankaytto ja rakennuslain
164 §:n tarkoittamaan yhteisjarjestelysopimukseen. Mikali taman Sopimuksen ja Tonttien 2
ja 3:n valisen yhteisjarjestelysopimuksen valilld on ristiriitaisuuksia, sovelletaan ensisijaisesti
tata Sopimusta.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin tdssa Sopimuksessa on perustettu oikeuksia
tai velvollisuuksia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, viitataan talla
soveltuvin osin ko. tonttiin. Vastaavasti, mikali talla Sopimuksella on perustettu oikeuksia tai
velvollisuuksia suoraan jollekin Sopimusalueen tontinomistajalle, siirtyvat
luovutustilanteessa tdssa tarkoitetut oikeudet ja velvollisuudet tallaisen tontin tai sen
maardosan luovutuksensaajan hyvéksi ja/tai vastattavaksi.

Osapuolet toteavat, ettd Sopimusalueen rakentamisen vaiheittaisuudesta johtuen jotkin
tdman Sopimuksen mukaisesti perustettavat yksittdiset oikeudet ja jarjestelyt voivat viela
tdsmentya. Taman Sopimuksen ja sen liitteiden tdydentdamisestd ja muuttamisesta on
sanottu kohdassa 14.

2 MAARITELMAT

2.10

Edella tdassa Sopimuksessa madriteltyjen kasitteiden lisaksi, tassa Sopimuksessa seuraavilla
isoilla alkukirjaimilla kirjoitetuilla termeilld on seuraavat merkitykset, ellei nimenomaisesti
ole toisin todettu tai tekstiyhteydesta muuta ilmene:

’Ajoluiska” Tarkoittaa Tonteilla 4 ja 3001 sijoittuvaa katualueelta
Pysakointilaitokseen johtavaa luiskarakennetta ja
sithen liittyvia teknisida jarjestelmia mukaan lukien
nosto-ovet, puomilaitteet, valaisimet ja muut tekniset
jarjestelmat. Ajoluiskaan katsotaan kuuluvaksi lisdksi
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sitd ymparoivien kantavien porttikongirakenteiden
pintarakenteet, kantavien porttikongirakenteiden
kuuluessa Tontin 4 Stadionrakennukseen.

’Asuinrakennusoikeuksien Suhde”

Tarkoittaa  asuntotuotantoon tulevien tonttien
asemakaavan mukaista asuinrakennusoikeuksien
suhdetta.

’Alatila” Tarkoittaa Pysakdintilaitosta ja Liiketilarakennusta
yhdessa.
’Asuntoyhtiot” Tarkoittaa Tonttien 2-7 asuinrakennusten omistajina

olevia asuntoyhtioita yhdessa.

"Hoitokunta”

Tarkoittaa  kohdassa 9 todettua  Osapuolten
yhteistyoelinta

’Itainen monikdyttokaytava”

Tarkoittaa  Tonttien  5-7  alueella  sijaitsevaa
kulkuyhteyttd, jota on kasitelty tarkemmin kohdassa
6.22.

"Liiketilarakennus”

Tarkoittaa paaosin Tontilla 3002 sijaitsevaa rakennusta.

’Lantinen monikdyttokaytiava”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 alueella sijaitsevaa
kulkuyhteyttd, jota on kasitelty tarkemmin kohdassa
6.24.

"Osapuolet”

Tarkoittaa edelld lueteltuja tdmadn sopimuksen
Osapuolia.

"Pysakdointilaitos”

Tarkoittaa pdaosin Tontilla 3001 sijaitsevaa rakennusta.

’Rakennuskokonaisuus”

Tarkoittaa Sopimusalueelle Osapuolten omistukseen
tulevista rakennuksista ja rakenteista muodostuvaa
kokonaisuutta.

”

"Rakennusoikeuksien Suhde

Tarkoittaa Sopimusalueen tonttien asemakaavan
mukaista kokonaisrakennusoikeuksien suhdetta.

"Sopimusalue”

On maaritelty kohdassa 1.3

"Stadionin Kaytdva

Tarkoittaa Tontteihin 5-7 rajautuvaa kaytavatilaa
Tontilla 4. Stadionin Kaytavaa kasitelldaan tarkemmin
kohdassa 6.32.

’Stadionrakennus”

Tarkoittaa pdaosin Tontilla 4 sijaitsevaa rakennusta.

"Talotekniikka”

Tarkoittaa tdssa sopimuksessa kuhunkin yksittdiseen
tonttiin, rakennukseen taikka useampaan niista
liittyvaa teknista palvelua, jarjestelmaa ja laitetta seka
ndiden muodostamia kokonaisuuksia. Talotekniikka
kdsittdada siten mm. seuraaviin osa-alueisiin liittyvia
johtoja, putkia, kanavia, lapivienteja, rakenteita,
rakenneosia, koneita ja laitteita ym.: [ammitys, vesi ja
viemarit (mm. maaldmpoputkistot, veden lammitys,
kaytto- ja talousvesijdrjestelmat, jatevesijarjestelmat,
sadevesijdrjestelmat), ilmastointi, jaahdytys,
savunpoisto, sammutusjarjestelmat (mm. sprinkler,
muut  palosammutusjarjestelmat),  sahkdenergian
jakelu ja kaytto, valaistus, (sdahkotekniset) tieto-,
valvonta ja kulunvalvontajarjestelmat (ohjaus ja sdato,
verkostot, telekommunikaatiot,
turvallisuusteknologiat, murtosuojaus, murtohalytys,
palohalytys), kiinteistbautomaatio, muut jarjestelmat
ja laitteet seka erikoisjarjestelmat (mm.
vaestonsuojalaitteet). Tama luettelo ei ole tyhjentadva
ja Talotekniikan kasitettd on tulkittava laajasti ja
huomioiden kulloisetkin tarpeet ja tekniikan ym.
kehittyminen sekd uusien innovaatioiden kdyttdéonotto.

"Terassipiha 1”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteiskdytossa sijaitsevaa
piha- ja virkistysaluetta Tonttien 2 ja 3 alueella siten

kuin  kohdassa 6.17.1 on kuvattu. Rajapinta
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terassirakenteen ja sen alla sijaitsevan
asuinrakennuksen valilla katsotaan sijaitsevan terassin
alla sijaitsevan vesieristeen alapinnassa siten, etta
vesieriste ja  vesieristeen noston suojapellitys
katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.
Terassialueen  takaseind  katsotaan  kuuluvaksi
Stadionrakennukseen.

"Terassipiha 2”

Tarkoittaa Tonttien 2 ja 3 yhteiskdytdssa sijaitsevaa
piha- ja virkistysaluetta Tontin 3 alueella siten kuin
kohdassa 6.17.1 on kuvattu.Rajapinta terassirakenteen
ja sen alla sijaitsevan asuinrakennuksen valilla
katsotaan sijaitsevan  terassin  alla  sijaitsevan
vesieristeen alapinnassa siten, ettda vesieriste ja
vesieristeen noston suojapellitys katsotaan kuuluvaksi
terassirakenteeseen. Terassialueen  takaseina
katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

"Terassipiha 3”

Tarkoittaa Tonttien 5 ja 6 yhteiskdytossa Tontin 5
alueella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta siten kuin
kohdassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta
terassirakenteen ja sen alla sijaitsevan
asuinrakennuksen valilla katsotaan sijaitsevan terassin
alla sijaitsevan vesieristeen alapinnassa siten, etta
vesieriste ja  vesieristeen noston suojapellitys
katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.
Terassialueen  takaseina katsotaan kuuluvaksi
Stadionrakennukseen.

"Terassipiha 4”

Tarkoittaa Tonttien 6 ja 7 yhteiskdytdssa Tonttien 6 ja
7 alueella sijaitsevaa piha- ja virkistysaluetta siten kuin
kohdassa 6.17.2 on kuvattu. Rajapinta
terassirakenteen ja sen alla sijaitsevan
asuinrakennuksen valilla katsotaan sijaitsevan terassin
alla sijaitsevan vesieristeen alapinnassa siten, etta
vesieriste ja  vesieristeen noston suojapellitys
katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.
Terassialueen  takaseina katsotaan kuuluvaksi
Stadionrakennukseen.

"Yhteiskdyttoalue”

Tarkoittaa Pysadkointilaitoksessa sijaitsevaa Tontteja
3001 ja 3002 palvelevaa huoltoliikenteen kdytossa
olevaa aluetta.

"Ylldpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia
vuosikorjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia,
kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa

energiankulutusta  siltd  osin, kuin se on
madritettavissa.

Ylldpitoon katsotaan kuuluvaksi myds tavanomainen
vakuuttaminen.

"Yhteiset Rakenteet”

On maaritelty kohdassa 6.4.2.

"Ylldpito”

Tarkoittaa huoltoa, hoitoa, tavanomaisia
vuosikorjauksia, hallinnollisia yms. juoksevia toimia,
kunnossapitoa seka kayttoon liittyvaa

energiankulutusta siltd osin, kun se on méaaritettavissa.
Ylldapidon kustannuksiin luetaan myos kiinteistéveron,

vakuutusten kustannukset.
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3 LUTTEENA OLEVAT PIIRUSTUKSET

3.11

3.12

Taman sopimuksen liitteend on __ liitedokumenttia.

Mikali sopimusteksti ja liite ovat ristiriidassa, sopimusehtoa tulkitaan kokonaisuutena
silmalla pitden Osapuolten Sopimukselle asettama tarkoitus. Mikali ilmennytta ristiriitaa ei
voida edellad todetulla tavalla ratkaista, on tulkintaetusija sopimustekstilla ja tdman jalkeen
liitteella.

4 KUVAUS SOPIMUSALUEEN TOIMINNOISTA

4.13

4.14

4.15

Tontille 4 toteutetaan toteutetaan Stadionrakennus, joka muodostaa yhtendisen
rakennuskokonaisuuden muilla Sopimusalueen tonteilla sijaitsevien rakennusten kanssa.
Tontti 4 on ns. peruskiinteistd, jonka alapuolella sijaitsee kolmiulotteiset kiiinteistot Tontti
3001 ja Tontti 3002.

Tontin 4 alapuolella sijaitsevalle Tontilla 3001 toteutetaan Pysakointilaitos ja Sopimusaluetta
palvelevia teknisid tiloja. Lisdksi Tontille 3001 toteutetaan Stadionrakennukseen kuuluvia
tdssa Sopimuksessa jdljempanda maariteltyja tiloja. Niin ikdan Tontin 4 alapuolella
sijaitsevalle Tontille 3002 puolestaan toteutetaan Liiketilarakennus.

Sopimusalueen  Tonteille 2-7 toteutetaan asuinrakennuksia, jotka sijaitsevat
Stadionrakennuksen lansi- ja itdpuolella ja liittyvat valittomasti Stadion rakennukseen.

5 YHTEISJARJESTELYN PERIAATTEET

5.1 Yhteisjarjestelyn perusteet

51.1

5.1.2

Sopimusalueen asemakaavamuutoksen mukainen rakentaminen edellyttdaa, etta
Sopimusalueelle on perustettava maankayttd- ja rakennuslain 164 &:n ja 164a §:n
mukainen yhteisjarjestely, joka merkitdan Sopimusalueen osalta kiinteistorekisteriin.

Yhteisjarjestely on tarpeen Sopimusalueen Kkiinteistéjen yhteisten rakenteiden,
toimintojen, Talotekniikan ja palvelujen, seka kulku- ja ajoyhteyksien jarjestamiseksi, koska
Sopimusalueelle on suunniteltu rakenteita ja toimintoja, jotka tulevat toteutettaviksi
yhtendisena kokonaisuutena kiinteistojen rajoista riippumatta.

5.2 Yhteisjarjestelysuunnitelma

523

524

5.25

Yhteisjarjestelysuunnitelma muodostuu Sopimuksen kohdassa 6 kuvatuista jarjestelyista ja
tdman Sopimuksen liitteena olevista liitedokumenteista.

Yhteisjarjestelysuunnitelmassa ja sen liitteissa esitetdadan ne alue- ja tilavaraukset, joita
kayttamalla ja joiden avulla Sopimusalueelle suunnitellut tdssd Sopimuksessa sovitut
yhteiset rakenteet, toiminnot ja niiden edellyttama tekniikka seka kaytto- ja kulkuoikeudet
toteutetaan ja yllapidetdaan. Suunnitelmassa on huomioitu kaikkien Sopimusalueen
kiinteistdjen ja niilla sijaitsevien rakennusten kaytto ja asemakaavan toteutuminen.

Yhteisjarjestelysuunnitelman liitepiirustukset kuvaavat rakennettavien rakennusten, tilojen
ja niihin liittyvien rakenteiden ja tekniikan sijaintia. Liitepiirustukset kuvaavat valmiin
kokonaisuuden kayton jarjestamista seka rakenteiden ja tilojen osoittamista yhteista
kdayttéa palvelevaan toimintaan. Liitepiirustusten mahdollisesta tdasmentdamisestd tai
korjaamisesta on todettu kohdissa 11.1 ja 14.

LUONNOS20621050520210521



11

5.3 Yhteisjarjestelysuunnitelman toteuttaminen

5.3.6

5.3.7

5.3.8

5.3.9

Osapuolten Sopimusalueella omistamista ja hallitsemista alueista, rakennuksista ja
rakennelmista erotetaan yhteisjarjestelysuunnitelman ja sen liitepiirustusten mukaiset
alueet ja tilat pysyvasti taman yhteisjarjestelysuunnitelman tarkoittamaan kayttoon.

Osapuolet luovuttavat toisilleen puolin ja toisin pysyvan oikeuden sijoittaa, pitda, kayttaa,
Yllapitaa, peruskorjata ja uusia omistamallaan tontilla tai rakennuksessa olevia, tdssa
Sopimuksessa madriteltyja toista kiinteistoa tai silla olevia rakennuksia palvelevia
rakenteita, tiloja, laitteita tms. siten kuin tassa yhteisjarjestelysuunnitelmassa maaritellaan.

Osapuolet myds luovuttavat toisilleen tdman Sopimuksen mukaisen oikeuden tehda
pysyvaksi tarkoitettuja aukkoja Sopimusalueen eri kiinteistéjen rajoille ja jattaa
palomuureja rakentamatta sen mukaan kuin rakennuslupiin liitetyissa piirustuksissa on
osoitettu, seka kdyttdad kiinteistorajojen sitd estamatta puolin ja toisin yhteisjarjestelyn
Osapuolten kiinteistoille ja rakennuksiin kuuluvia suunniteltuja kulkureitteja ja yhtenaisia
tiloja siten, kuin ne on tassa yhteisjarjestelysopimuksessa ja sen liitteissa esitetty.

Osapuolet sitoutuvat toimimaan aktiivisesti huolellisen omistajan tavoin omistamansa ja
hallitsemansa kiinteiston, rakennuksen, rakenteen, taloteknisiin jarjestelmiin kuuluvien
koneiden ja laitteiden kulloinkin vaatimien hoito- ja korjaustoimenpiteiden suorittamisessa
siten, ettei tarvittavien toimenpiteiden suorittamatta jattaminen tai niiden
myodhdstyminen aiheuta olennaista haittaa Sopimuksen mukaisten oikeuksien kaytolle eika
aiheuta vahinkoa toisen omaisuudelle.

5.4 Yhteisjarjestelyn toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset ja yhteisjarjestelysopimuksen perusteella
maksettavat korvaukset

5.4.10

5.4.11

Osapuolet vastaavat kukin omistamansa rakennuksen, rakenteen, tontin ja alueen osalta
tdman Sopimuksen toteuttamisesta aiheutuvista kustannuksista, ellei tdssa Sopimuksessa
tai muissa sopimuksissa erikseen toisin sovita. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Osapuolet
ovat tehneet tai tekevat em. toteuttamisesta urakka- tai muita sopimuksia kolmansien
tahojen kanssa. Yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat toteutus- ja
rakentamiskustannukset sisaltyvat urakkasopimuksiin tai muihin vastaaviin sopimuksiin,
eivatkd Osapuolet ole velvollisia maksamaan toisilleen tdman Sopimuksen perusteella
korvauksia, ellei tasta erikseen toisin sovita.

Tassa Sopimuksessa perustettavista oikeuksista ei makseta korvausta, ellei ko. jarjestelyn
osalta nimenomaisesti todeta tai sovita toisin.

6 MRL 164 §:N TARKOITTAMA YHTEISJARJESTELYSUUNNITELMA

6.1 Kuvaus sopimusalueen kiinteist6jen sijoittumisesta

6.1.1 Tontti 4

6.1.1.1

6.1.1.2

Stadionrakennus sijaitsee pdaosin Tontilla 4. Tontin 4 alareunan taso vaihtelee likimaariin
tasojen 104.732 ja +105.785 vililla. Tontille 4 sijoitettava Stadionrakennus sijoittuu Tontille
4 siten, etta Stadionrakennukseen kuuluva vesikatto sijaitsee korkeimmillaan likimaaraisella
tasolla +126.3. Lisaksi Stadionrakennukseen kuuluvat kannatinpylonit ulottuvat
likimdardiselle tasolle +146.1.

Stadionrakennus  rajautuu  sen alapuolella  oleviin  Pysakointilaitokseen  seka
Liikerakennukseen, kuten myds Stadionrakennusta reunustaviin asuinrakennuksiin.
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Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja sijaitsee myds Tontin 3001 alueella. Lisaksi
Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja sijaitsee Tonttien 2, 3 ja 6 alueella siten kuin
jaljempana tassa Sopimuksessa todetaan.

6.1.2 Kolmiulotteiset Tontit 3001 ja 3002

6.1.2.3 Pysakaointilaitos sijaitsee padosin Tontilla 3001, joka on ns. kolmiulotteinen kiinteistd. Tontin
3001 alapinta sijaitsee tasossa +89.00 ja ylapinta Tontin 4 rajalla siten kuin ylla kohdassa
6.1.1 on todettu. Liiketilarakennus sijaitsee niin ikdan kolmiuloitteisella kiinteist6lla 3002,
joka sijaitsee samassa tasossa Tontin 3001 kanssa.

6.1.2.4 Pysakdintilaitosta ja Liiketilarakennusta reunustavat Tonttien 2, 3, 5, 6 ja 7 alueella
sijaitsevat asuinrakennukset.

6.1.3 Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 sekd 5-7

6.1.3.5 Asuntotuotantoon tulevat Tontit 2 ja 3 sekd 5-7 reunustavat Tonttia 4 sekd kolmiulotteisia
tontteja 3002 ja 3001. Tonteille 2 ja 3 seka 5-7 sijoittuvat asuinrakennukset ovat
erikorkuisia siten, ettd asuinrakennuksien alimmat tasot sijaitsevat likimaaradisella tasolla
+100.7. Tontille 6 toteutettavan asuinrakennuksen vesikaton vylin taso sijaitsee
likimaardisessa tasossa +146.2, ja muiden asuinrakennusten vesikattojen ylin korko taso
sijaistee tdman tason alapuolelle siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.

6.2 Pysdkointilaitos Tontilla 3001
6.2.1 Pysdkdintilaitoksen sijoittuminen

6.2.1.6 Pysakadintilaitos sijaitsee edelld todetulla tavalla padosin Tontin 3001 alueella siten, etta
Pysakointilaitoksen lattiapinta sijaitsee tasojen  +100.400 — 101.200 valilla. Lisaksi
Pysakadintilaitokseen kuuluvia rakenteita sijaitsee osittain Tontin 4 alueella siten kuin
jaljempana kohdassa 6.2.3 todetaan.

6.2.1.7 Pysakointilaitoksen ja kaikki siihen kuuluvat rakenteet ja Talotekniikan omistaa
Pysakdintiyhtid, joka  vastaa  Pysakdintilaitoksen  toteuttamisesta,  Yllapidosta,

peruskorjauk5|sta ja uu5|m|5|sta kustannuksellaan—Ede#a—tedetus%a—pe*eten—'Fen%m%@@Q—

kehel-assa—\#mhe—\h#een—lahdet—ta—e—ley-t—ynﬁct— Pysakomtllaltokseen sijoitetaan my0s
jaljempana kohdassa 6.9 kasitelty Tontteja 3001 ja 3002 vyhteisesti palveleva
Yhteiskadyttoalue.

6.2.1.8 Pysakointilaitos ja sinne toteutettavat ajo- ja kulkuyhteydet on kuvattu Liitteessa 6.2.
6.2.2 Pysdkdintilaitoksen kéyttdminen Sopimusaluetta palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteytend

6.2.2.9 Pysakointilaitoksessa sijaitsevat ajo- ja kulkuyhteydet palvelevat Sopimusaluetta yhteisesti
huoltoliikenteen kulkuyhteyksind katualueelta Sopimusalueen eri kiinteistoille ja
rakennuksiin kaikkina vuorokauden aikoina. Taiman mukaisesti Osapuolilla on oikeus kayttaa
Pysakdintilaitoksen ajo- ja  kulkuyhteyksia  Pysakdintilaitoksessa  huoltoliikenteen
jarjestamiseen Osapuolten omistamien rakennusten ovi- ja porrasyhteyksille sekd muihin
Osapuolten hallinnassa oleviin tiloihin. Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa tarkoitettu
kulkuyhteyskayttdé ei pida sisadlldan oikeutta kayttdaa Pysdkointilaitoksessa sijaitsevia
pysakdintipaikkoja tai muutenkaan pysakoida Pysakointilaitoksessa.

6.2.2.10 Pysakadintilaitoksen kulkuyhteyksien kayttd huoltoliikenteessa tarkoittaa ainoastaan ajo- tai
muiden  kulkuyhteyksien  hyddyntamistda  Pysakointilaitoksessa  sijaitseville  tdssa
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Sopimuksessa Osapuolten kayttoon osoitetuille kulkuyhteysalueille tai Pysdkointilaitoksen
kautta Tontin 3002 alueelle. Lisdksi Osapuolten tadssd kohdassa tarkoitettu
huoltoliikennekayttd tarkoittaa Pysdkointilaitoksen kautta tapahtuvaa jatté- ja
saattoliikennetta muille Sopimusalueen kiinteistoille johtaville ovi- ja porrasyhteyksille.

Osapuolet sopivat erikseen tarvittavista kulunvalvonta- yms. jarjestelyista liittyen
Pysakointilaitoksen kayttoon Sopimusalueen huoltoliikenteen kulkuyhteytend edella
kuvatulla tavalla.

6.2.3 Ajoluiskaan kuuluvien rakenteiden sijoittaminen Tontin 4 alueelle

6.2.3.12

6.2.3.13

Pysakadintilaitokseen kuuluu Ajoluiska, joka toimii kulkuyhteytena katualueelta tasosta
+105.700 Tontin 4 alueen kautta Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysakadintilaitokseen. Ajoluiska ja
siihen liittyvat tekniset jarjestelmat ovat kokonaisuudessaan osa Pysakointilaitosta. Nain
ollen Ajoluiskan toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti
3001 osana Pysakointilaitoksen toteutusta myos siltd osin kuin Ajoluiska ulottuu Tontin 4
alueelle.

Ajoluiskaa ymparoivan kantavan porttikongirakenteen omistusraja maaraytyy Tonttien 4 ja
3001 rajan mukaisesti siten, etta kantavat rakenteet Tontin 4 osalta katsotaan kuuluvan
Stadionrakennuksen ja Tontin 3001 osalta vastaavasti Pysdkointilaitokseen. Vastuu
porttikongirakenteen toteutus- Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuista maaraytyy
omistusrajan mukaisesti. Edelld todetusta poiketen, porttikongirakenteen pintarakenteen
seka porttikongirakenteeseen kytkettavan Talotekniikan toteutuksesta, VYllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimista vastaa kokonaisuudessaan Tontti 3001.

6.3 Stadionrakennukseen kuuluvat tilat ja rakenteet Tonttien 3001 ja 3002 alueella

6.3.1 Porrashuone-, varasto- ymes. tilojen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.3.1.14

6.3.1.15

6.3.1.16

Tontin 4 lisdksi, Stadionrakennukseen kuuluu yhteensd pinta-alaltaan likimaarin 217 m?
laajuiset tilat Tontin 3001 alueella likimaaraisessa tasossa +104.400 siten kuin Liitteesta 6.2b
ilmenee. Tontilla 4 on tdhan yhteisjarjestelyyn perustuva oikeus sanottujen tilojen
pitdmiseen ulokkeena Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitettujen tilojen ja niihin kuuluvien
rakenteiden seka Pysakointilaitokseen kuuluvien tilojen ja rakenteiden rajapinta sijaitsee eri
omistajien tilojen valissa sijaitsevan seinarakenteen keskelld. Lisdaksi Tontin 4 tiloihin
Pysakointilaitoksesta johtavat ovirakenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

Tassa tarkoitetut Tontin 4 tilat muodostavat teknisten jarjestelmien osalta yhtendisen
kokonaisuuden Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen osan kanssa. Tasta johtuen Tontilla
4 on oikeus sijoittaa Tonttien 4 ja 3001 rajalle tarvittavat putket, kaapelit, johdot ja muut
tekniset jarjestelmat, jotka palvelevat Stadionrakennukseen kuuluvia tiloja Tontilla 3001.

Tontin 3001 alueelle sijoittuvat Stadionrakennukseen kuuluvat tilat toteutetaan samassa
yhteydessa Pysdkointilaitoksen toteutuksen kanssa ja saman urakoitsijan toimesta.
Stadionrakennukseen kuuluvien Tontin 3001 alueella sijaitsevien tilojen ja niihin liittyvien
rakenteiden ja teknisten jarjestelmien urakoinnista on kuitenkin sovittu Stadionyhtion ja
Pysakadintilaitoksen toteuttajaksi valitun urakoitsijan valilla erikseen. Tassa tarkoitettujen
tilojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimista vastaa Tontti 4 osana Stadion rakennuksen
vastaavia toimenpiteita.
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6.3.2 Kulkuyhteyksien johtaminen Stadionrakennukseen kuuluviin tiloihin Tonttien 4 ja 3001 vdlillé

6.3.2.17

Tassa kohdassa 6.3 tarkoitettujen Stadionrakennukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien
tilojen sijoittaminen edellyttdda sanotuista tiloista muualle Stadionrakennukseen
johdettavien kaytava-, hissi- ja porrasyhteyksien toteuttamista Tonttien 4 ja 3001 vélisen
rajan ylittavalla tavalla. Tassa tarkoitetut kdytava-, hissi- ja porrasyhteydet toteutetaan
osana Stadionrakennukseen kuuluvien Tontilla 3001 sijaitsevien tilojen toteuttamista.
Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus sanottujen kaytava-, hissi- ja
porrasyhteyksien sijoittamiseen ja kdyttamiseen kiinteistonrajoista riippumatta.

6.3.3 Esteettémdn kulkuyhteyden johtaminen Pysdkdintilaitoksen ja Stadionrakennuksen valillé

6.3.3.18

6.3.3.19

Esteeton kulkuyhteys Alatilan ja Stadionrakennuksen vilille johdetaan Pysdkdintilaitoksesta
Tontin 3002 liiketiloihin kuuluvan kohdassa 6.8 todetun porras- ja hissiyhteyden seka
Liiketilarakennukseen kuuluvan kaytdavaalueen kautta Tammelankadulle ja sieltd edelleen
Stadionrakennuksen tiloihin siten kuin Liitteestda 6.3a tarkemmin ilmenee. Tasssa
tarkoitettu kulkuyhteys tulee olla Tonttien 3001 ja 4 kaytettdvissa kaikkina vuorokauden
aikoina siten kuin Pysdkaointilaitoksen ja Stadionrakennuksen kaytto edellyttaa.

Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat tarkemmasta menettelystda liittyen esteettoman reitin
edellyttdamaan kulunvalvontaan yms. kohdassa 9 tarkoitetun yhteistoimintaelimen
puitteissa.

6.3.4 Stadionrakennukseen kuuluvien kantavien rakenteiden ulottaminen Tonttien 3001 ja 3002 alueelle

6.3.4.20

6.3.4.21

Stadionrakennukseen kuuluvia kantavia pilarirakenteita sijoittuu myos Tonttien 3001 ja 3002
alueelle siten kuin Liitteesta Liitteestd 6.3b tarkemmin ilmenee . Tontilla 4 on tdhan
Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet Tonttien
3001 ja 3002 alueelle seka tukeutua sanottuihin rakenteisiin. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat
pidattaytymaan kaikista sellaisista toimenpiteistd, jotka vaarantavat tdssa tarkoitettuja
Stadionrakennukseen kuuluvia kantavia rakenteita.

Tassa tarkoitettujen pilarirakenteiden toteutuksesta, Ylldpidosta, peruskorjauksista ja
uusimista vastaa kustanuksellaan Tontti 4.

6.4 Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinta

6.4.1 Kiinteistdjen raja ja rakenteiden omistusraja Tonttien 4 ja 3001 sekd 3002 vdlillé

6.4.1.22

6.4.1.23

Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja kolmiulotteisilla tonteilla 3001 ja 3002
sijaitsevan Alatilan rakenteiden rajapinta sijaitsee pdaosin sanottujen kiinteistojen rajalla.
Stadionrakennuksen ja Alatilan valinen omistusraja sijaitsee Alatilan kantavan
betonirakenteisen vilipohjarakenteen vyldpinnassa likim&dardisessa tasossa +105.00.
Kantavan laattarakenteen paalla sijaitseva vesieriste katsotaan kokonaisuudessaan
kuuluvaksi Stadionrakennukseen.

Alatilan kantavan laattarakenteen yldapinnan ja Stadionrakennukseen kuuluvan vesieristeen
rajapinnan ylla todettu korkeusasema +105.00 on likimaardinen, ja sen korkeusasema
vaihtelee. Siltd osin kuin Stadionrakennukseen kuuluvaa vesieristeen rakennetta sijoittuu
Tonttien 3001 ja 3002 alueelle tai vastaavasti Alatilan kantava laatta ulottuu Tontiin 4
alueelle, on Tonteilla 4, 3001 ja 3002 tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus pitda
rakenteitaan toisen Osapuolen tontin alueella.
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6.4.2 Yhteiset rakenteet

6.4.2.24

6.4.2.25

6.4.2.26

6.4.2.27

6.4.2.28

6.4.2.29

Stadionrakennuksen ja Alatilan rajapinnassa sijaitsee rakenteita, jotka palvelevat
kaytannossa seka Stadionrakennusta etta Alatilaa kiinteistonrajoista sekda omistusrajoista
rilppumatta. Tassa sopimuksessa ndista rakenteista kaytetadn nimitysta Yhteiset Rakenteet.
Yhteiset Rakenteet tulee kdytannossa toteuttaa yhtena kokonaisuutena. Lisdksi Yhteisten
Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet tulee kadytdnnossa jarjestda
yhtenda kokonaisuutena. Yhteiset Rakenteet ja niiden omistaja on tyhjentavasti kuvattu
Liitteessa 6.4.

Yhteisten Rakenteiden toteuttamisesta vastaavat ensisijaisesti Tontit 4, 3001 ja 3002 kukin
oman tonttinsa alueen osalta. Tasta huolimatta, koska Yhteiset Rakenteet tulee edelld
todetulla tavalla toteuttaa yhtena kokonaisuutena, sovitaan Yhteisten Rakenteiden
toteuttamiseen ja  kustannustenjakoon liittyvistd kaytdanndn asioista erillisessa
toteutussopimuksessa.

Yhteisten rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa ensisijaisesti ko.
rakennusosan  omistaja. Koska Yhteiset Rakenteet muodostavat yhtendisen
kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on niitad koskevat Yllapito-, peruskorjaus-
ja uusimistoimenpiteet kaytannossa jarjestettdva samanaikaisesti ja keskitetysti siten kuin
kohdassa 8.2 todetaan ja siten kuin Tonttien 4, 3001 ja 3002 vililla tarkemmin erikseen
sovitaan. Kustannusvastuu Yhteisia Rakenteita koskevista Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteistd jakautuu Liitteen 6.4 mukaisin prosenttiosuuksin.

Edelld todetusta Liitteen 6.4 mukaisesta vastuusta poiketen Tontti 4 vastaa myos niista
kantavan terasbetonilaatan yldpuolisille (ml. vesieriste) Yhteisille Rakenteille aiheutuneista
vaurioista, jotka ovat aiheutuneet Tontin 4 toteuttamista toimenpiteista liittyen stadionin
kayttoon seka Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteisiin. Tonteilla 3001 ja 3002 on
puolestaan oikeus tehda rakenteisiinsa Tontin 4 kautta VYllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteitd ja nadiden toimenpiteiden jilkeen velvollisuus ennallistaa Tontin 4
rakenteet, mikali niitd toimenpiteiden johdosta puretaan tai vaurioitetaan.

Yhteisten rakenteiden kunnon ja tarvittavien Ylldpito- yms. toimenpiteiden toteamiseksi
Tonttien 4, 3001 ja 3002 edustajat katselmoivat Yhteiset rakenteet saannéllisin valiajoin,
kuitenkin vahintdan viiden vuoden vidlein. Yhteisia rakenteita koskien Ilaaditaan
huolto-ohjelma, jonka Tonttien 4, 3001 ja 3002 edustajat hyvaksyvat ja jota paivitetdan
tarvittaessa kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa. Huolto-ohjelmaan ja sen
paivityksiin  sisallytetdaan  Yhteisten rakenteiden  Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteiden aikataulu.

Yhteisten rakenteiden huolto-ohjelman mukaisten ennakoitavisssa olevien Yllapito-,
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteiden lisdaksi Osapuolet pyrkivat sopimaan valittomia
toimenpiteitda edellyttdvien korjaustoimenpiteiden suorittamisesta mahdollisimman
nopealla aikataululla kuitenkin siten, etta em. toimenpiteista aiheutuu Tonttien 4, 3001 ja
3002 rakennuksissa harjoitettavalle toiminnalle mahdollisimman vahan hairiota. Tassa
yhteydessa Tontit 4, 3001 ja 3002 pyrkivat sopimaan tarvittavista valiaikaisjarjestelyista,
jotta korjauksia voidaan lykdta huolto-ohjelman mukaiseen korjausajankohtaan. Tallaisten
valiaikaisjarjestelyjen kustannuksista vastaavat Tontit 4, 3001 ja 3002 Liitteen 6.4 mukaisin
prosenttiosuuksin. Mikali jonkin Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteen
teettaminen ei ole teknis-taloudellisesti perusteltua tai mikali Tonttien Tontit 4, 3001 ja
3002 rakennuksia tai tiloja asetetaan kadyttokieltoon, tehddan korjaustoimet viipymatta.
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6.4.3 Stadionrakennuksen tukeutuminen Alatilan rakenteisiin

6.4.3.30

6.4.3.31

6.4.3.32

6.4.3.33

Tontilla 4 sijaitseva Stadionrakennus tukeutuu Tonttien 3001 ja 3002 alueelle ulottuviin
Stadionrakennukseen kuuluviin kantaviin rakenteisiin kuten myds Alatilaan kuuluviin
kantaviin rakenteisiin.  Tontilla 4 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa
Stadionrakennuksen kantavia rakenteita Tonttien 3001 ja 3002 alueelle. Lisaksi Tontilla 4 on
oikeus tukeutua Alatilan rakenteisiin perustuen tahan Sopimukseen.

Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat pidattaytymaan kaikista sellaisista kantaviin rakenteisiin
liittyvista toimenpiteistd, jotka voivat aiheuttaa haittaa tai vaaraa Tontilla 4 sijaitsevalle
Stadionrakennukselle tai Stadionrakennukseen kuuluville kantaville rakenteille Tonteilla
3001 ja 3002. Lisaksi Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan omistamiaan rakenteita
koskevista Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteista siten, ettei ndista toimenpiteista
tai niiden laiminlydnnista aiheudu haittaa Stadionrakennukselle, sen tukeutumiselle Alatilan
rakenteisiin tai Stadionrakennuksen kaytoélle.

Mikali Tontit 3001 ja/tai 3002 laiminlyovat ylld todettua Yllapito-, peruskorjaus- ja
uusimisvelvoitettaan tai ko. tonttien omistaja on kyvytdén naistd toimenpiteista
huolehtimaan, on Stadionyhtiolld oikeus tehda valttamattomat em. toimenpiteet itse ja
perid ndista toistd aiheutuneet kustannukset ne laiminlyéneelta Osapuolelta. Tassa
tarkoitettu Stadionyhtion oikeus edellyttda asiaa koskevan kirjallisen huomautuksen
antamista toimenpiteet laiminlyoneelle Osapuolelle, jolla on taman jalkeen 30 paivaa aikaa
ryhtya tarvittaviin toimenpiteisiin puutteiden korjaamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin 4 velvollisuudesta huolehtia Stadionrakennukseen
kuuluvista rakenteista noudatetaan, mita jaljempana kohdassa 8 todetaan.

6.5 Stadionrakennukseen kuwluvien—kulkuyhteyksienjohtaminenkuuluvat tilat Tonttien 2, 3 ja 6 lépi-
katualueellealueella

6.5.12

Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen kuuluu kaupungin katualueelta Tonteilla 2, 3 ja
6 sijaitsevien rakennusten lapi johdettavat-huenetilothinja/tai porttikongeihin sijoitettavat
kulkuyhteydet  ja/tai  huoltokdytdvat likimaardisessd  tasossa  +107.00___sekd

Tassa tarkoitettujen huonetilojen ja/tai porttikongien pintarakenteetsisdpintarakenteet
seka kaikki raidenndidentilojen sisdapuolelle sijoitettavat rakenteet ja laitteet katsotaan
kuuluvaksi Stadionrakennukseen. Ko. huonetilojen ja/tai porttikongien kantavat ja
lavistdavat  runkorakenteet puolestaan  kuuluvat kullakin  tontilla  sijaitsevaan

asuinrakennukseen.  Edelld todettuihin huonetiloihin sekd porttikongeihin kuuluvat

Nﬁammkemumm
kuuluvien huonetilojen ja/tai porttikongirakenteiden sekad niiden ympadrille sijoittuvien
asuinrakennusten rajapinta on kuvattu Liitteena 6.5a olevassa periaatekuvassa.

Tontilla 4 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa kulkuyhteyksien tarkoittamat-
huenetilatja/tai porttikongit sekd huonetilat Tonttien 2, 3 ja 6 alueelle seka oikeus kayttaa
sanottuja hueonetileje—ja/porttikongeja  kulkuyhteyksind kaupungin  katualueelta

Stadlonrakennuksen aIueeIIe kalklssa oIosuhtelssaMM
6-5-2-Edella

sanotusta p0|keten Tontm 3 aIueeIIe S|10|ttuva huonetlla toimii myds kulkuyhteytena
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Tontilla 3 sijaitsevan rakennuksen liiketilaan. Tasta johtuen ko. huonetilan muodostama
kulku- ja huoltoyhteys palvelee yhtalaisesti myos Tonttia 3. Tontti 4 ja Tontti 3 sopivat
keskendan tarkemmin tdssa tarkoitetun huonetilan kayttoon, kuten kulunvalvontaan
liittyvista kaytannon seikoista kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.5:3—Lisaksi Tontin 6 varapoistumisportaasta johdetaan kulkuyhteys Tontin 6 lapi
johdettavaan Stadionrakennukseen kuuluvaan kulku- ja huoltoyhteyteen. Tontti 4 ja Tontti
6 sopivat keskendadan tarkemmin tdssa tarkoitetun kulkuyhteyden kayttoon, kuten
kulunvalvontaan liittyvistd kdaytdannon seikoista kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen
puitteissa.

6-5-4-Tassa tarkoitettuihin kulkuyhteyksiin liittyvien huenetilejen—a—porttikongien sekd
Stadionrakennnukseen kuuluvien huonetilojen kantavien rakenteiden toteutuksesta
vastaavat Tontit 2 ja 3 osana tontilleen tulevan asuinrakennuksen toteutusta. Lisaksi Tontin
6 alueelle sijoittuvan porttikongin toteuttamiskustannuksista on sovittu Tontin 4 ja 6 valilla
erillisellda sopimuksella. Huonetilojen ja porttikongien pintarakenteiden ja niihin
sijoitettavien kalusteiden ja Talotekniikan toteutuksesta samaten kuin kulkuyhteyksiin
liittyvien Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennusten seindan kiinnitettavien valaisimien
toteutuksesta vastaa kuitenkin Tontti 4. Edelld sanotusta poiketen, Tontti 3 vastaa sita
palvelevan liiketilaan johtavan ovirakenteen ja -laitteiden toteuttamisesta Tontilla 3
sijaitsevaan huonetilaan. Tassa tarkoitetut huonetilat ja porttikongirakenteet tulee
toteuttaa valmiiksi Stadionrakennuksen kayttéonoton edellyttamassa aikataulussa.

6.5-5—-Tontti 4 vastaa sen omistuksessa olevien sita palvelevien tdssa tarkoitettujen
kulkuyhteyksien pintarakenteiden ja kulkuyhteyksiin sijoitettavien kalusteiden ja teknisten
laitteiden, ulko-ovien ja niihin liittyvien jarjestelmien Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista. Tontti 3 vastaa kuitenkin sitd palvelevan em. liiketilaan johtavan ovirakenteen
ja siihen liittyvien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista. Vastaavasti Tontit
2, 3 ja 6 vastaavat kukin tontillaan sijaitsevien kulkuyhteyksiin liittyvien huonetilojen ja/tai
porttikongien kantavien ja ldvistavien rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista. Tontit 2, 3 ja 6 ovat velvollisia huolehtimaan naistd toimenpiteista siten, ettei
kulkuyhteyksien kdytté ndiden toimien laiminlydnnista johtuen missdan oloissa vaarannu
tai hankaloidu. Tonttien 2, 3 ja 6 laiminlyddessa tdssa tarkoitetut velvoitteensa, on
Stadionyhti6lla oikeus tehda sanotut toimenpiteet ja perid ndista aiheutuvat kustannukset
ne laiminlydneeltd Osapuolelta.

6-5-6-Stadionrakennukseen kuuluvat kulkuyhteydet seka niiden ulottuminen Tonttien 2, 3
ja 6 alueelle on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.5b.

6.6 Tontin 3001 kdyton edellyttamat kulkuyhteydet

6.6.1 Jdrjestelyn siséltd

6.6.1.34

6.6.1.35

Tontti 3001 on kolmiulotteinen kiinteistd, jonka sijoittumisesta johtuen toiminta edellyttaa
kulkuyhteyksia koskevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tdssa tarkoituksessa Tontille
3001 turvataan talld Sopimuksella pysyvat kaytt6- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa
todettuihin kulkuyhteyksiin, joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Yllapitoa,
peruskorjauksia ja uusimisia kasitelladn muualla tassa Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa.
Muiden kuin jaljempana todettujen kulkuyhteyksien kayttd Tonttia 3001 palvelevina
kulkuyhteyksina edellyttaa aina erillista sopimista.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad poistumisteina hatatilanteissa Tontilta 3001 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siitd, milla tontilla tai kenen Osapuolista omistaman
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rakennuksen alueella ne sijaitsevat. Tassa tarkoitetut Tonttia 3001 palvelevat kulkuyhteydet
on kuvattu Liitteessa 6.6. Hatapoistumisreitteja on kasitelty kohdassa 6.34.

Edella kohdassa 6.2.3 todetulla tavalla Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysakointilaitokseen
kuuluva Ajoluiska ulottuu Tontin 4 alueelle ja toimii kulkuyhteytena Tontille 3001. Tontti 4
on velvollinen sallimaan Ajoluiskan kdayton Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytena kaikina
vuorokauden aikoina.

6.6.3 Liikekeskusrakennuksen kdytdvdalueen kautta johdettava kulkuyhteys

6.6.3.37

6.6.3.38

6.6.3.39

Tonttia 3001 palvelee Pysakointilaitoksesta Tontilla 3002 sijaitsevan Liiketilarakennuksen
kaytavaalue ja siihen kuuluva kohdassa 6.8 todetun osin ulokkeena Tontille 5 sijoittuvan
porras- ja hissiyhteyden kautta kulkeva kulkuyhteys katualueelle. Tontilla 3001 on oikeus
kayttaa tassa todettua kulkuyhteytta Tonttia 3001 palvelevana kulkuyhteytena kaikkina
vuorokauden aikoina. Tontit 3001 ja 3002 sopivat erikseen siitd, miten tdssa tarkoitetun
kaytavaalueen kulunvalvonta- yms. seikat jarjestetaan.

Vastuu Liikekeskusrakennuksen alueelle sijoittuvan kulkuyhteyden ja siihen liittyvien
kaytavaalueiden ja hissi- ja porrashuoneen toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista on Tontilla 3002. Tontti 3001 on velvollinen hyvittamaan Tontille 3002 tassa
tarkoitetun kaytavaalueen Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimiskustannuksista __ % osuuden
siten kuin Tonttien 3001 ja 3002 kesken erikseen sovitaan kohdassa 9 todetun
yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.7 Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet

6.7.1 Jirjestelyn siséltd

6.7.1.40

6.7.1.41

Vastaavalla tavalla kuin edelld on todettu Tontin 3001 osalta, Tontti 3002 on kolmiulotteinen
kiinteistd, jonka kaytté ja toiminta sen sijoittumisesta johtuen edellyttaa kulkuyhteyksia
koskevien pysyvien oikeuksien perustamista. Tassa tarkoituksessa Tontille 3002 turvataan
talla Sopimuksella pysyvat kaytto- ja/tai sijoitusoikeudet seuraavassa todettuihin
kulkuyhteyksiin, joiden tarkoittamia rakenteiden tai huonetilojen Ylldpitoa, peruskorjauksia
ja uusimisia kasitelldadn muualla tdssa Sopimuksessa ao. kohtien yhteydessa. Muiden kuin
jaliempanna todettujen kulkuyhteyksien kayttd Tonttia 3002 palvelevina kulkuyhteyksina
edellyttaa aina erillista sopimista muiden Osapuolten kanssa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettad poistumisteina hatatilanteissa Tontilta 3002 toimivat kaikki
poistumistieyhteydet riippumatta siitd, milla tontilla tai kenen Osapuolista omistaman
rakennuksen alueella ne sijaitsevat. Tassa tarkoitetut Tonttia 3002 palvelevat kulkuyhteydet
on kuvattu Liitteessa 6.6.

6.7.2 Ajoyhteyden johtaminen Tontille 3002

6.7.2.42

Tontille 3002 johdetaan ajoneuvojen ja huoltoliikenteen kaytéssa oleva kulkuyhteys
Ajoluiskan ja Pysakointilaitoksen seka edelleen Yhteiskdyttoalueen kautta Tonttien 4 ja 3001
alueita hyoddyntden. Tontilla 3002 on tdhdn Sopimukseen perustuva oikeus sanotun
kulkuyhteyden kayttamiseen Tonttia 3002 palvelevana huoltoliikenteen kulkuyhteytena
kaikkina vuorokauden aikoina.
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6.7.3 Itdinen Monikdyttékédytéva

6.7.3.43 Tontilla 3002 on oikeus kayttdda jaljempana kohdassa 6.22 todettua Itdista
Monikayttokaytavad kulkuyhteytend—Pysikéintilaitokseen—Tontila—3001 —ja—edelleen
katualueelehidtipoistumisreittind ja hyokkdystiend. Selvyvden vuoksi todetaan, ettd
normaalitilan Tontill 2 ej ole oik kayttda Itdistd Monitomikdytavaa

6.7.4 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Stadionrakennuksen kautta

6.7.19 Tontilta 3002 johdetaan kaksi poistumistieta porrasyhteyksien kautta katualueelle.
Katutasossa porrasyhteydet sijaitsevat Stadionrakennukseen kuuluvissa
tuulikaappirakenteissa. Tontilla 3002 on tdhdan Sopimukseen perustuva oikeus
omistamiensa porrasyhteyksien sijoittamiseen ja kdyttamiseen poistumisreittind Tontilta
3002 katualueelle.

6.7.20 Omistus- ja vastuuraja tdssa tarkoitettujen porrasyhteyksien seka niiden ylapaassa
sijaitsevien tuulikaappirakenteiden sekd Tontin 4 Stadionrakennuksen valilla maaraytyy
siten, ettd Tontin 4 alueella sijaitsevat poistumisportaiden tuulikaappeja ymparoivat
kantavat ja lavistavat rakenteet katsotaan kuuluvaksi Stadionrakennukseen, mutta
tuulikaappirakenteiden pintarakenteet seka ovi- ja ikkunarakenteet seka ko. huonetilaan
mahdollisesti sijoitettava Talotekniikka katsotaan kuuluvaksi Tontin 3002 omistamaan
rakennukseen.

6.7.21 Tassa tarkoitettujen poistumissyhteyksien sijainti on kuvattu Liitteessa 6.6.
6.7.5 Poistumistieporrasyhteyksien johtaminen Stadionrakennuksen kautta

6.7.22 Edelld todettujen poistumisteiden lisdksi, Tonttia 3002 palvelee Lisaksi kohdassa 6.31
tarkoitetuista tiloista Tontin 3 alueen kautta johdettava poistumistie. Tdssa tarkoitetun
poistumistien sijainti on niin ikaan kuvattu Liitteessa 6.6.

6.8 Tontin 3002 porrashuoneen sijoittaminen Tontin 5 alueelle

6.8.23 Tontilla 3002 sijoittuvaan Liiketilarakennukseen katsotaan kuuluvaksi porrashuone ja
hissiaula, joka sijoittuu ulokkeena osittain Tontin 5 alueelle osittain asuinrakennuksen
sisdpuolelle. Omistus- ja vastuuraja tassa tarkoitetun porrashuoneen ja hissiaulan seka
Tontin 5 asuinrakennuksen valilla maaraytyy siten, ettd Tontin 5 alueella sijaitsevat
porrashuonetta ja hissiaulaa ymparoivat kantavat ja lavistavat rakenteet katsotaan
kuuluvaksi Tontin 5 asuinrakennukseen, mutta porrashuoneen ja hissiaulan pintarakenteet
ja ko. huonetilaan sijoitettavat laitteet, jarjestelmat, esim. hissi seka liukuportaat, ja ovi- ja
ikkunarakenteet kuuluvat Tontin 3002 omistamaan rakennukseen. Sprinkleri- ja
jdahdytysenerhia tassa tarkoitettuun Tontilla 5 sijaitsevaan huonetilaan johdetaan Tontilta
3002. Lampo6-, sahko- ja ilmanvaihto tdssa tarkoitettuun porrashuoneeseen ja hissiaulaan
johdetaan Tontin 5 vastaavista jarjestelmista, ja hyddykkeiden kulutus mitataan tai muuten
luotettavalla perusteella jaetaan siten kuin tarkemmat suunnitelmat osoittavat, jolloin
ndiden hyddykkeiden kustannuksista vastaa Tontti 3002.

6.8.24 Tassa tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen ja hissiaulan
toteutuksesta vastaa Tontti 5 osana omistamansa asuinrakennuksen toteutusta siltd osin
kuin kyse on Tontin 5 alueelle sijoittuvista rakennusosista. Talta osin Tontti 3002 hyvittaa
Tontille 5 porrashuoneen ja hissiaulan toteutuksesta aiheutuvat kustannukset.
Kustannushyvitys huomioidaan Tonttien 3002 ja 5 omistajien seka valittavan urakoitsijan
kanssa solmimissa urakkasopimuksissa.
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Tassa tarkoitetun Liiketilarakennukseen kuuluvan porrashuoneen ja hissiaulan Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002 my0s siltd osin kuin kyse on Tontin 5
alueelle sijoittuvista rakennusosista. Tontti 3002 on velvollinen huolehtimaan vastuullaan
olevan porrashuoneen ja hissiaulan em. toimenpiteista siten, ettei toimenpiteiden
l[aiminlyonnistda aiheudu haittaa tai vahinkoa Tontille 5 tai silla sijaitsevan
asuinrakennuksen kaytolle.

Tassa tarkoitettuun porrashuoneeseen sijoitetaan Alatilaa palveleva paloilmoitin- ja
savunpoistokeskus, josta johdetaan tarvittavat kaapeli- yms. yhteydet Alatilan ao.
jarjestelmiin. Lisdksi tassa tarkoitettuun porrashuoneeseen sijoitetaan myds Tonttien 5, 6
ja 7 savunpoistokeksus (SPOK).

Tonttiin 3002 kuuluva porrashuone ja hissiaula sekd sen rajautuminen Tontin 5
rakennukseen on kuvattu tarkemmin Liitteessa 6.8.

6.9 Tonttien 3001 ja 3002 Yhteiskdyttoalue

6.9.1 Jdrjestelyn sisdltd

6.9.1.44

6.9.1.45

6.9.1.46

6.9.1.47

Edella todetulla tavalla Tontin 3002 ja Liiketilarakennuksen huoltoliikenne jarjestetdan
Pysakointilaitoksen alueen kautta ns. Yhteiskayttoalueelle, joka sijaitsee osittain Tontin 3001
ja osittain Tontin 3002 alueella. Yhteiskdyttdalueelle sijoitetaan ensinnd Tonttia 3002
palvelevat jatetila ja kaksi kappaletta Liiketilarakennusta palvelevia lastausalueita ja ndihin
liittyvat jakeluliikenteen kaantopaikat. Lisaksi Yhteiskayttoalueelle Tontin 3001 alueelle
sijoitetaan  Tonttia 3002 palveleva ostoskarryjen varastointialue. Toisaalta
Yhteiskayttoalueella sijaitsee  Tontin 3001 omistajana olevan Pysakdintiyhtion
pysakointipaikkoja. Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat tarvittaessa neuvottelemaan muista
Yhteiskdyttdalueelle sijoitettavista toiminnoista.

Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat siihen, ettd Yhteiskdayttdalue toimii edelld todetulla tavalla
seka Tonttia 3001 ettd 3002 palvelevana alueena siten kuin edelld todetaan ja siten kuin
Tonttien 3001 ja 3002 valilla tarkemmin sovitaan. Tdaman mukaisesti Tontin 3001 ja 3002
sopivat tarkemmin toimintojen yhteensovittamisesta kuten esimerkiksi lastausalueiden ja
niihin rajautuvien pysakointipaikkojen kayton jarjestamisesta siten, etta Tonttien 3001 ja
3002 toiminnot eivat kohtuuttomasti hairiinny.

Yhteiskdyttoalue on osa Pysakointilaitosta, jolloin Yhteiskayttoalueen toteutuksesta,
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Pysakointiyhtio.

Yhteiskdyttoalue ja alustava suunnitelma sinne sijoitettavista toiminnoista on otettu taman
Sopimuksen Liitteeksi 6.9.

6.9.2 Yhteiskdyttéalueen toiminnan, Ylldpidon, peruskorjausten ja uusimisten jdrjestéminen

6.9.2.48

6.9.2.49

Tassa tarkoitetun Yhteiskayttoalueen toteutuksesta vastaavat Tontit 3001 ja 3002 kumpikin
oman tonttinsa alueen osalta. Edella sanotusta poiketen, Tonttia 3002 palvelevan
karryparkin sijoittamisesta Tontin 3001 alueella, toteutuksesta vastaa Tontti 3002.
Vastaavasti mikali yksin Tonttia 3001 palvelevia toimintoja sijoitetaan Tontin 3002 alueelle,
vastaa téllaisten laitteiden, kalusteiden tms. toteutuksesta Tontti 3001.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat Yhteiskdyttdalueen Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista kumpikin oman tonttinsa seka omistamiensa laitteiden, kalusteiden tms. osalta.
Tontit 3001 ja 3002 sitoutuvat jarjestamadan tdssa tarkoitetut toimenpiteet siten, etta
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toimenpiteiden  laiminlydnnistd  ei  aiheudu  haittaa  Pysdkdintilaitoksen  tai
Liiketilarakennuksen kaytolle.

6.9.2.50 Mahdollisuudesta jarjestdaa em. toimenpiteet yhdessa sovitaan Tonttien 3001 ja 3002 kesken
tarvittaessa erikseen.

6.10 Tonttien 3001 ja 3002 oikeus sijoittaa taloteknisia jarjestelmid Tontille 4 Stadionrakennuksen
kantaviin rakenteisiin

6.10.28 Tonteilla 3001 ja 3002 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa
Stadionrakennuksen kattorakenteita kannatteleviin rakenteisiin Alatilaa palvelevaa
Talotekniikkaa, kuten IV- ja savunpoistokanavia siten kuin Liitteesta 6.21 tarkeimmin
ilmenee.

6.10.29 Tontit 3001 ja 3002 vastaavat omistamistaan Stadionrakennuksen kantaviin rakenteisiin
sijoitettavista tdssa tarkoitetuista jarjestelmista ja vastaavat ndiden jarjestelmien kaytosta,
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista siten, ettei ndiden toimenpiteiden
laiminlyonnista aiheudu haittaa tai hairiota muille Osapuolille tai Stadionrakennuksen
rakenteiden toiminnalle.

6.10.30 Stadionyhtio sekd Tonttien 3001 ja 3002 omistajat sopivat erikseen tdssa kohdassa 6.10
tarkoitettujen jarjestelmien toteuttamisesta ja liittdmisestda Stadionin kantaviin
rakenteisiin.

6.11 Tonttien 5-7 yhteinen jatehuone

6.11.31 Tontteja 5-7 palvelee yhteinen jatehuone Tontilla 5 Liitteen 6.11 osoittamassa paikassa.
Tassa tarkoitettuun jatehuoneeseen sijoitettavien, tonttien 5-7 yhteiskdayttoon
osoitettujen, jateastioiden maarat maaritetddan rakennuslupakuvissa. Tarkemmasta
vastuujaosta sovitaan vyhtididen kesken erikseen kohdassa 9 tarkoitetussa
neuvotteluelimessa.

6.11.32 Tassa tarkoitetun jatehuoneen toteutuksesta vastaa Tontti 5, mutta toteutuksesta
aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.
N&din maardytyva osuus toteutuskustannuksista sisdllytetdaan Tonttien 5-7 omistajien ja
valitun urakoitsijan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

6.11.33 Tassa tarkoitetun jatehuoneen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista kuten myos
jatehuollon jarjestamisestd vastaa Tontti 5, mutta naistd toimenpiteistd aiheutuvat
kustannukset jaetaan Tonttien 5-7 valilla Asuinrakennnusoikeuksien Suhteessa.
Kaytanteista liittyen kustannusten hyvitykseen sovitaan erikseen Tonttien 5-7 valilla
kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

6.11.34 Tontteja 5-7 palvelevan jatehuoneen huoltoliikenne jarjestetdan Tontilla 3001 sijaitsevan
Pysakointilaitoksen kautta. Tonteilla 5-7 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus kayttaa
Pysakadintilaitosta jatehuoneen huoltoyhteytena kaikissa olosuhteissa. Tontti 3001 sitoutuu
huolehtimaan, ettd padsy jatehuoneelle Pysakointilaitokseen kuuluvien tilojen kautta on
jatteenkuljetusautolla esteetdn. Tontit 5-7 vastaavat jatehuoneen Pysdkointilaitokselle
mahdollisesti aiheuttamasta lisddantyneesta siivous- yms. Yllapitotoimenpiteiden tarpeesta.

6.12 Tontteja 5-7 palvelevat saunatilat Tontilla 5

6.12.35 Tontilla 5 tasossa +__ sijaitsee kaksi saunatilaa, jotka palvelevat yhteisesti Tontteja 5-7.
Tonteilla 5-7 on tdahan Sopimukseen perustuva yhtadldinen oikeus tassa tarkoitetujen
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Tontilla 5 sijaitsevien saunatilojen kayttoon. Saunatilojen kayttoon liittyvista kaytannon
seikoista liittyen mm. kulunvalvontaan, varausjarjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5-7
kesken tarkemmin kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettujen saunatilojen toteuttamisesta vastaa Tontti 5 osana Tontille 5
rakennettavan asuinrakennuksen rakentamista. Saunatilojen toteutuksesta aiheutuneet
kustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien 5-7 kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.
Nain maaraytyva osuus toteutuskustannuksista sisallytetdaan kunkin tontin 5-7 ja valittavan
urakoitsijan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

Saunatilojen Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5-7 kesken
sovita muusta jarjestelystd, Tontti 5, mutta nadistd toimenpiteistd aiheutuneista
kustannuksista vastaavat Tontit 5-7 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 5-7 sopivat
tarkemmin ndihin toimenpiteisiin liittyvista kaytannon jarjestelyistd kohdassa 9 todetun
neuvotteluelimen puitteissa ja pitden Iahtokohtana, ettd sanotut toimenpiteet hoidetana
hyvan kiinteistonhoitotavan mukaan ja siten, ettda saunatilat sdilyvat korkeatasoisessa
kunnossa sielld sijaitsevien kalusteiden ja laitteiden teknis-taloudellisen elinkaaren vaihe
huomioiden.

Téassa tarkoitettu saunatila on kuvattu Liitteessa 6.12.

6.13 Tontteja 5 ja 6 palveleva talopesulla Tontilla 5

6.13.39

6.13.40

6.13.41

6.13.42

Tontilla 5 tasossa +__ sijaitsee pesulatila, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5 ja 6. Tonteilla
5 ja 6 on tdahan Sopimukseen perustuva yhtaldinen oikeus tassa tarkoitettujen Tontilla 5
sijaitsevien pesulatilojen kayttoon. Pesulatilojen kayttoon liittyvista kdytannon seikoista
liityen mm. kulunvalvontaan, varausjarjestelmiin yms. sovitaan Tonttien 5 ja 6 kesken
tarkemmin kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa.

Tassa tarkoitettujen pesulatilojen toteuttamisesta ja laitteiden hankinnoista vastaa Tontti 5
osana Tontin 5 asuinrakennuksen rakentamista. Pesulatilojen toteutuksesta aiheutuneet
kustannukset jaetaan kuitenkin Tonttien 5 ja 6 kesken  Asuinrakennusoikeuksien
Suhteessa. Na&in maardytyva osuus toteutuskustannuksista sisallytetaan Tonttien 5 ja 6
seka valittavan urakoitsijan valilla solmittavaan urakkasopimukseen.

Pesulatilojen ja sinne hankittavien laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa, ellei Tonttien 5 ja kesken sovita muusta jarjestelystd, Tontti 5, mutta naista
toimenpiteista aiheutuneista kustannuksista vastaavat  Tontit 5 ja 6
Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 5 ja 6 sopivat tarkemmin ndihin toimenpiteisiin
liittyvista toimenpiteistd kohdassa 9 todetun neuvotteluelimen puitteissa ja pitdaen
l[ahtokohtana, ettd sanotut toimenpiteet hoidetaan hyvan kiinteistonhoitotavan mukaan ja
siten, ettd pesulatilat ja niissa sijaitsevat laitteet sailyvat korkeatasoisessa kunnossa siella
sijaitsevien kalusteiden ja laitteiden teknis-taloudellisen elinkaaren vaihe huomioiden.

Tontin 5 pesulatilojen sijainti on kuvattu Liitteessa 6.13. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Tontilla 7 sijaistevat pesulatilat palvelevat ainoastaan Tonttia 7.

6.14 Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevat vaestonsuojat

6.14.43

Tontilla 5 sijaitsevalle rakennukselle osoitetaan vdestonsuojatilaa Tontilla 6 sijaitsevista
vdestonsuojista __ m?. Rauhanaikana tdssa tarkoitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin
Tonttia 6 sen irtamistovarastoina. Oikeus kayttdaa vaestonsuojatiloja pitaa sisallaan myos
oikeuden kayttaa kaikkia vaestonsuojien kulkuyhteyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.
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Tassa tarkoitettujen Tontilla 6 sijaitsevien vdestdnsuojatilojen toteuttamisesta kuten myds
vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 6 osana
asuinrakennuksen toteuttamista, mutta vdestdnsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden
ja laitteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5 ja 6 valilla
Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. N&in madraytyvat osuudet vaestonsuojatilojen
toteuttamiskustannuksista sisallytetaan Tonttien 5 ja 6 seka valittavan urakoitsijan kanssa
solmittaviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontti 6 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tontti 6 vastaa
myo6s vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta, mutta naista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5 ja 6
kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.

Mikali vaestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti 6
velvollinen saattamaan kustannuksellaan vaestdnsuojan takaisin  kdyttokuntoon
viranomaismaaradysten edellyttamalla tavalla. Siltd osin kuin kyse on VSS-varusteiden
uusimisesta tai saattamisesta takaisin kayttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5 ja 6
kesken Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa.

Vastaavalla tavalla Tontille 7 toteutettavista vdestdnsuojista osoitetaan vastonsuojatilaa
Tontille5  m?ja Tontille 3002 m?2. Tontin 7 oma vdestonsuojatarve on___ m?2.
Rauhanaikana tdssa tarkoitetut vaestonsuojatilat palvelevat yksin Tonttia 7 sen
irtamistovarastoina. Oikeus kayttda vdestOnsuojatiloja pitdaa sisdlladn myos oikeuden
kayttaa kaikkia vaestonsuojien kulkuyhteyksia kriisiajan edellyttamalla tavalla.

Tassa tarkoitettujen Tontilla 7 sijaitsevien vdestdnsuojatilojen toteuttamisesta kuten myds
vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden hankinnasta vastaa Tontti 7 osana
asuinrakennuksen toteuttamista, mutta vdestdnsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden
ja laitteiden toteuttamiskustannukset jakautuvat Tonttien 5, 7 ja 3001 valilla ylla
todettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa. Nain maaraytyvat osuudet
vaestonsuojatilojen toteuttamiskustannuksista sisallytetaan Tonttien 5, 7 ja 3001 seka
valittavan urakoitsijan kanssa solmittaviin asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Tontti 7 vastaa vaestonsuojatilojen rakenteiden ja laitteiden Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista osana omistamansa rakennuksen vastaavia toimenpiteita. Tontti 7 vastaa
myo6s vaestonsuojatiloihin sijoitettavien VSS-varusteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisesta, mutta naista toimenpiteista aiheutuvat kustannukset jaetaan Tonttien 5, 7 ja
3001 kesken ylla todettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Mikali vaestonsuojatiloja tuhoutuu tai tulee muutoin kayttokelvottomaksi, on Tontti 7
velvollinen saattamaan kustannuksellaan vaestdnsuojan takaisin  kdyttokuntoon
viranomaismaaradysten edellyttamalla tavalla. Siltd osin kuin kyse on VSS-varusteiden
uusimisesta tai saattamisesta takaisin kayttokuntoon, jaetaan kustannukset Tonttien 5, 7 ja
3001 kesken ylla todettujen vaestonsuojatarpeiden suhteessa.

Tassa tarkoitetujen Tonteilla 6 ja 7 sijaitsevien vaestonsuojien sijainti on kuvattu Liitteessa
6.14.
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6.15 Sopimusalueen velvoitepaikkojen osoittaminen

6.15.1 Velvoitepysdkdintipaikkojen osoittaminen

6.15.1.51

6.15.1.52

Sopimusalueen tonttien asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat
velvoitepysakointipaikat yhteensa 229 kappaletta osoitetaan Pysakointilaitoksesta.
Velvoitepaikkojen  osoittamisesta  maksettavasta  kertakorvauksesta on  sovittu
Pysakadintilaitoksen omistajan seka Sopimusalueen tonttien omistajien kesken erillisilla
sopimuksilla.  Lisdksi Pysdkointilaitoksesta osoitetaan Sopimusalueen ympardivien
kiinteistdjen velvoitepaikkoja perustuen Pysakdintilaitoksen omistajan ja sanottujen
ympadroivien  kiinteistdjen omistajien kanssa  solmittuihin erillisiin  sopimuksiin.
Pysakadintilaitoksesta osoitettavat Sopimusalueen velvoitepysakointipaikat kayvat ilmi
Liitteena 6.15a olevasta velvoitepaikkalaskelmasta.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edelld todettu Sopimusalueen velvoitepaikkojen
osoittaminen ei vielda tuota oikeutta pysakoida Pysakointilaitoksessa. Pysakointilaitoksessa
sijaitsevien  pysakointipaikkojen  kdytté  perustuu aina  Pysdkointiyhtion, sen
osakkeenomistajan tai ndiden lukuun toimivan pysakdintioperaattorin kanssa erikseen
solmittaviin sopimuksiin.

6.15.2 Velvoitepolkupyérdpaikkojen osoittaminen

6.15.2.53

6.15.2.54

6.15.2.55

Tonttien 2-4 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat polkupyordpaikat sijaitsevat
Tonttien 2 ja 3 alueella ja Kaupungin katualueella seka Tonttien 2 ja 3 asuinrakennuksissa
sijaitsevissa tiloissa.

Tonttien 5-7 asemakaavan ja rakennuslupien edellyttamat polkupyordpaikat sijaitsevat
Tonteilla 5 ja 7 sijaitsevissa Tonttien 5-7 yhteiskdyt6ssa olevissa polkupyoéravarastoissa.

Sopimusalueen velvoitepolkupyorapaikkojen sijainti ilmenee Liitteend 6.15b olevasta
laskelmasta.

6.16 Stadionrakennuksen ja asuinrakennusten julkisivu- ja vesikattorakenteet

6.16.9

6.16.10

Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen ja Tonteilla 2, 3, 5, 6 ja 7 sijaitsevien
asuinrakennusten vesikattorakenteet ja julkisivurakenteet liittyvat kiinteasti toisiinsa
muodostaen yhtendisen, omistusrajoista riippumattoman kokonaisuuden. Osapuolet
sitoutuvat toteuttamaan, Yllapitamaan, peruskorjaamaan ja uusimaan omistamiaan
vesikatto- ja julkisivurakenteita siten, ettd toimenpiteiden suorittamisessa huomioidaan
rakenteiden muodostama yhteindinen kokonaisuus ja liityntd muiden Osapuolten
vastaaviin rakenteisiin. Kukin Osapuolista vastaa em. toimenpiteiden suorittamisesta oman
omistamansa kattorakenteen tai julkisivurakenteen osalta.

Osana vesikattorakenteita, Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat velvollisia toteutettamaan
vesikatolleen vesikoururakenteen, jonka tarkoituksena on padosin estda hulevesien
valuminen Tontin 4 rakennuksen vesikatolle. Tontit 2 ja 3 seka 5 ja 7 vastaavat
omistamaansa kattorakenteeseen liittyvan vesikoururakenteen Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista siten, ettd hulevesia johdetaan mahdollisimman vahan
Tontin 4 Stadionrakennuksen vesikatolle. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontti 4 on
velvollinen sietdmaan Tonttien 2 ja 3 seka 5 ja 7 katoilta valuvia hulevesia varsinkin kovilla
sateilla edellyttden, ettd Tontit 2 ja 3 sekd 5 ja 7 ovat huolehtineet edelld todetuista
vesikaton ja siihen liittyvien vesikourujen yllapitoon liittyvista velvoitteistaan.
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Tontit 2-7 sitotuvat pitdmaan rakennustensa vesikatto- ja julkisivurakenteet hyvassa
kunnossa ja suorittamaan niitd koskevat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet
hyvan kiinteistonhoitotavan mukaisesti. Huolimatta edelld todetusta, Tontit 2-7 pyrkivat
mahdollisuuksien mukaan Rakennuskokonaisuuden julkisivu- ja vesikattorakenteiden
Yllapito- peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteitd jarjestettdessa sopimaan tarvittavasta
yhteistyosta  ja toimenpiteiden samanaikaisesta tekemisesta siten kuin
tarkoituksenmukaisuussyyt edellyttavat. Tarkemmasta yhteistyosta sovitaan Tonttien 2-7
kesken kohdassa 9 todetun yhteistyoelimen puitteissa.

6.17 Terassipihat

6.17.1 Terassipihat 1 ja 2

6.17.1.56

6.17.1.57

6.17.1.58

Tonttiin 2 kuuluvan rakennuksen katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 2 ja 3
palveleva Terassipiha 1 likimaaraisessa tasossa +____. Vastaavalla tavalla Tonttiin 3 kuuluvan
rakennuksen katolla sijaitsee 3. kerroksen tasolla Tontteja 2 ja 3 palveleva Terassipiha 2
likimaardisessa tasossa +___. Terassipihat 1 ja 2 palvelevat yhtaldisesti Tontteja 2 ja 3 niiden
kaytossa oleskelu- ja virkistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit
2 ja 3 sopivat tarkemmin Terassipihojen 1 ja 2 kdyttoon liittyvistd kdytannon seikoista
Tonttien 2 ja 3 valilla solmittavassa erillisessa yhteisjarjestelysopimuksessa.

Terassipihat 1 ja 2 ovat osa Tonttien 2 ja 3 rakennuksia. Tassta poiketen, Terassipihojen 1 ja
2 takaseinat kuuluvat Tontilla 4 sijaitsevaan Stadionrakennukseen pintarakenteita
lukuunottamatta, jotka katsotaan kuuluvaksi Terassipihoihin 1 ja 2 ja siten Tonttien 2 ja 3
vastuulle. Stadionrakennukseen kuuluvat Terassipihojen 1 ja 2 takaseinien tarkoittamat
rakenteet ulottuvat Tonttien 2 ja 3 alueelle. Tontilla 4 on tahan sopimukseen perustuva
oikeus sanottujen rakenteiden pitdmiseen Tonttien 2 ja 3 alueella. Tonteilla 2 ja 3 on oikeus
kiinnittaa Stadionrakennukseen kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms.
edellyttden, ettad kiinnityksistd ja asennuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen
rakenteille tai julkisivulle.

Terassipihat 1 ja 2 on kuvattu Liitteessa 6.17a.

6.17.2 Terassipihat 3 ja 4

6.17.2.59

6.17.2.60

6.17.2.61

6.17.2.62

Tonttiin 5 kuuluvan rakennuksen katolla sijaitsee 4. kerroksen tasolla Tontteja 5 ja 6
palveleva Terassipiha 3 likimaaraisessa tasossa +___. Vastaavalla tavalla Tonttiin 7 kuuluvan
rakennuksen katolla sijaitsee 5. kerroksen tasolla Tontteja 6 ja 7 palveleva Terassipiha 4
likimaardisessa tasossa +___.

Terassipiha 3 palvelee yhtdldisesti Tontteja 5 ja 6 niiden kadytossa oleskelu- ja
virkistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 5 ja 6 sopivat
tarkemmin Terassipihan 3 kayttoon liittyvista kdytannon seikoista erikseen kohdassa 9
tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

Terassipiha 4 puolestaan palvelee yhtaldisesti Tontteja 6 ja 7 niiden kaytossa oleskelu- ja
virkistysalueena siten kuin tarkemmista suunnitelmista ilmenee. Tontit 6 ja 7 sopivat
tarkemmin Terassipihan 4 kayttoon liittyvista kaytdannon seikoista erikseen kohdassa 9
tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.

Terassipiha 3:n toteutuksesta vastaa Tontti 5 osana omistukseensa tulevan
asuinrakennuksen toteutusta. Vastaavasti Terassipiha 3:n toteutuksesta vastaa Tontti 7
osana omistukseensa tulevan asuinrakennuksen toteutusta. Terassipiha  3:n
toteutuskustanukset jakautuvat Tonttien 5 ja 6 valilla Asuinrakennusoikeuksien suhteessa.
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Vastaavasti  Terassipiha 4:n toteutuskustanukset jakautuvat Tonttien 6 ja 7 valilla
Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Ndain maaraytyva osuus toteutuskustannuksista sisaltyy
Tonttien 5-7 asuinrakennuksia koskeviin urakkasopimuksiin.

Terassipiha 3:n Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa, ellei Tonttien 5 ja 6
valilla erikseen toisin sovita, Tontti 5 osana omistamansa rakennuksen vastaavia
toimenpiteitd. Vastaavasti Terassipiha 4:n Ylldpidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa, ellei Tonttien 6 ja 7 valilla erikseen toisin sovita, Tontti 7 osana omistamansa
rakennuksen vastaavia toimenpiteitd. Naistd toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista
vastaavat kuitenkin Tontit 6 ja 7 Asuinrakennusoikeuksien suhteessa. Tontit 5-7 sopivat
kustannusten hyvittdmiseen yms. liityvistda kdytannon asioista kohdassa 9 tarkoitetun
neuvotteluelimen puitteissa. Laskennallinen vastuuraja Terassipihojen 3 ja 4 seka Tonttien 5
ja 7 asuinrakennusten valilld sijaitsee terassirakenteiden alla olevan kantavan rakenteen
paalla olevan vesieristeen suojarakenteen ylapinnassa siten, etta rakenteet sanotusta
tasosta ylospain katsotaan kuuluvaksi terassirakenteeseen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontit 5-7 vastaavat kukin omistamiinsa rakennuksiin
kuuluvista pihaterasseille johtavista kadytdava- ja ovirakenteistaan ja oviin liittyvista
laitteistaan. Lisdksi Pihaterasseihin 3 ja 4 katsotaan kuuluvaksi myds niitda ympardivien
seindrakenteiden pintarakenteet. Muilta osin ko. seindrakenteet katsotaan kuuluvaksi siihen
rakennukseen, minka runkorakenteeseen sanottu seinarakenne kuuluu.

Terassipihojen 3 ja 4 takaseinat kuuluvat Stadionrakennukseen pintarakenteita
lukuunottamatta edelld todetulla tavalla. Nama Stadionrakennukseen kuuluvat rakenteet
ulottuvat Tonttien 5 ja 7 alueelle. Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus
sanottujen rakenteiden pitamiseen Tonttien 5 ja 7 alueella.Tonteilla 5 ja 7 on oikeus
kiinnittdd Stadionrakennukseen kuuluviin terassien takaseiniin valaisimia, kasveja yms.
edellyttden, etta kiinnityksista ja asennuksista ei aiheudu haittaa Stadionrakennuksen
rakenteille tai julkisivulle.

Terassipihojen 3 ja 4 sijainti on kuvattu Liitteessa 6.17b.

6.18 Alatilaa palveleva sprinklerijarjestelma

6.18.12

6.18.13

Tonteille 3001 ja 3002 rakennetaan yhteinen sprinklerijarjestelma siten, ettd Tontin 3001
omistamaan Pysakadintilaitokseen kuuluva sprinkleritila ja sinne sijoitettavat sprinkleriallas,
paineenkorotuslaitteet ja muu tekniikka palvelevat koko Alatilaa. Tonteilla 3001 ja 3002 on
oikeus johtaa sprinklerijarjestelmaan liittyvat tarvittavat yhteydet Pysakointilaitokseen
kuuluvista Liitteessd 6.18 todetuista tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu tarkemmin
osoittaa. Tonttien 3001 ja 3002 rakennuksista johdettavat poistumistiet varustetaan
sprinklerijarjestelmalld sdannosten edellyttamalla tavalla. My0Os poistumisteiden
sprinklerdinti tukeutuu niin ikdan tassa tarkoitettuun Tonttien 3001 ja 3002 yhteiseen
sprinklerijarjestelmaan.

Tontit 3001 ja 3002 vastaavat tdssa tarkoitetun sprinklerijarjestelman toteuttamisesta,
Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista omistamansa rakennuksen alueen tai
rakenteen osalta siltd osin, kuin sprinklerijarjestelman osa palvelee vain ko. Osapuolta.
Silta osin kuin kyse on Tontteja 3001 ja 3002 yhteisesti palvelevasta sprinklerijarjestelman
osasta, kuten vesialtaasta ja paineenkorotuslaitteistosta, jakautuu kustannusvastuu
sprinklerijarjestelman mitoitusvaatimuksen tai muun aiheuttamisperiaatteen mukaisen
perusteen mukaisesti. Sprinklerijarjestelmien tdssa tarkoitettujen yhteisten osien
Yllapidon, korjausten, peruskorjausten ja uusimisten kdaytanndn toimenpiteistd vastaa se
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ko. Osapuolista, kenen omistaman rakennuksen tai rakennusosan alueella ko. jarjestelma
sijaitsee.

6.18.14 Selvyyden vuoksi todetaan, etta siltd osin kuin kyse on Tonttia 3002 palvelevasta Tontin 5
alueelle sijoittuvasta kohdassa 6.8 todetusta porrashuoneesta, johdetaan tarvittavat
sprikleriyhteydet Tontilta 3002 myds Tontin 5 alueelle.

6.19 Sopimusaluetta yhteisesti palveleva varavoimajarjestelma
(Taydennetaan, kun suunnitelmat tdsmentyvat)
6.20 Sopimusaluetta palvelevat sahkdmuuntajat

6.20.15 Sopimusaluetta palvelee yhteisesti kaksi korttelimuuntajaa Tontin 4 katutasossa. Tontti 4
on velvollinen toteuttamaan tarvittavat tilat muuntajia varten, ja sopimaan muuntajien
sijoittamisesta ja kaytosta seka tiloista maksettavasta korvauksesta erikseen alueellisen
sahkoverkkoyhtion kanssa. Muuntamoja varten varattujen tilojen sijainti kdy ilmi
Liitteestd 6.20.

6.20.16 Muilla Osapuolilla on oikeus johtaa sahkémuuntamoista tarvittavat johdot ja kaapelit
omistamiinsa rakennuksiin siten kuin erikseen laadittavat toteutussuunnitelmat
osoittavat.

6.21 Pysdkointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevien IV-kanavien johtaminen Stadionrakennuksen
vesikatolle

6.21.17 Tontilla 3001 sijaitsevan Pysdkadintilaitoksen pohjoisreunassa sijaitsevista IV-konehuoneista
seka Tontilla 3002 sijaitsevista IV-konehuoneista johdetaan sekd poisto- etta
raitisilmakanavat seka Tontilla 4 sijaitsevan Stadionrakennuksen alueelle. Raitisilman
sisdanotto johdetaan Stadionrakennuksen tiloista siten kuin tarkempi suunnittelu osoittaa.
Poistoilmakanavat sijoitetaan Stadionrakennuksen vesikatolle. Savunpoistokanavat
johdetaan katutasoon.Tonttien 3001 ja 3002 IV- konehuoneita palvelevien kanavistojen
sijoittaminen Stadionrakennuksen tiloihin ilmenee viitteellisesti Liitteestd 6.21.

6.21.18 Tassa tarkoitettujen ilmastointikanavien Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista
vastaa kustannuksellaan Tontti 3001. Tontti 3001 on velvollinen huolehtimaan em.
toimenpiteistd siten, ettei ndiden toimenpiteiden laiminlydnnistd aiheudu vahinkoa
Tontilla 4 sijaitsevalle Stadionrakennukselle.

6.22 Tonttien 5-7 alueelle sijoittuva Itdinen Monikdyttokaytava

6.22.1 Jérjestelyn siséltd

6.22.1.67 Tonttien 5- 7 alueelle sijoittuu likimadrdisessa tasossa +100.400 sijaitseva Itdinen
Monikayttokaytava, joka ~muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan
kiinteistonrajoista riippumattoman yhtendisen kadytava- ja kulkuyhteystilan. Tassa

tarkoitettu kulkuyhteys palvelee ensinna Tontteja 5-7 kulkuyhteytend Tonttien 5-7 valilla
siten kuin tonttien yhteisten tilojen kaytto edellyttaa. Lisdksi Itdiseltd Monikayttokaytavalta
johdetaan kulkuyhteys myos Tontilla 3001 sijaitsevaan Pysdkointilaitokseen seka Tontilla
3002 sijaitsevaan Liiketilarakennukseen_sen aukioloaikoina.

Liiketilarakennuksella on oikeus sulkea kulkyhteys Itdisen Monikayttokaytdvan kautta
Liiketilarakennuksen tiloihin aina Liiketilarakennuksen aukioloaikojen ulkopuolella. Itdinen

Monikayttokaytava toimii myoOs Pysdkointilaitosta ja Liiketilarakennusta palvelevana
hatapoistumisreittina ja hyokkaystiena.
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Itdiseen Monikadyttokadytavaan erityisesti valikattorakenteisiin sijoitetaan lisdksi Tontteja
3001 ja 3002 seka Tontteja 5-7 palvelevaa talotekniikkaa ja taloteknisia yhteyksia siten kuin
tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Itdinen Monikayttokaytava toimii mm. Tontteja 5-7
palvelevana savunpoistokanavana Tontin 7 rakennukseen sijoittuvan savunpoistokanavan
kautta ulos.

Itdisen Monikayttokaytavan rakenteet omistavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tontin
alueen osalta. Edella sanotusta poiketen, Tontit 3001-3002 seka Tontit 5-7 omistavat kukin
Itdiseen Monikayttokaytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja
kaapelit, putket ja yhteydet. Silta osin kun jokin jarjestelma palvelee useampaa Osapuolta,
maardytyy omistus madrdosin sanottujen Osapuolten kesken Rakennusoikeuksien
suhteessa.

Tassa tarkoitettu Itdinen Monikayttokadytava on kuvattu Liitteessa 6.22.

6.22.2 Toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.22.2.71

6.22.2.72

6.22.2.73

Tassa tarkoitetun Itdisen Monikdyttokaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 5-7 kukin
osana oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edelld todetusta poiketen, Osapuolet vastaavat
kukin Itdiseen Monikayttokaytavaan mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan palvelevan
Talotekniikan ja siihen liittyvien putkien, kaapleiden ja johtojen sijoittamisesta.

Tassa tarkoitetun Itdisen Monikayttokdytdvan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 5-7 kukin oman tontinsa osalta. Koska Itdinen Monikdyttokaytava
muodostaa edelld todetulla tavalla kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on
em. toimenpiteet kaytdnnossa jarjestettdva yhtena kokonaisuutena. Vastuu Itdisen
Monitoimikdytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta aiheutuvista kustannuksista
jakautuu Tonttien 3001, 3002 ja 5-7 kesken Rakennusoikeuksien suhteessa.

Tontit 3001-3002 seka Tontit 5-7 sopivat Itdisen Monitoimikaytavan Yllapitoon,
peruskorjauksiin ja uusimisiin liittyvista toimenpiteistd ja niiden jarjestamisesta tarkemmin
kohdassa 9 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

6.23 Tontteja 5- 7 palvelevien tuulikaappirakenteiden sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.23.19

6.23.20

6.23.21

6.23.22

Liittyen edellda tarkoitettuun Itdiseen Monikayttokaytavaan, Tonteilla 5-7 on oikeus
sijoittaa Tontilla 3001 sijaitsevan Pysakointilaitoksen alueelle Itdiseen
Monikayttokaytavaan rajautuvat tuulikaappirakenteet. Kullakin Tonteista 5-7 on tdhan
Sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa tonttiinsa rajautuva tuulikaappirakenne Tontin
3001 alueelle Pysakadintilaitoksen tiloihin.

Tassa tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin omistamansa tuulikaappirakenteen osalta. Tontit
5-6 ovat velvollisia huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd siten, ettei
toimenpiteiden laiminlyénnista aiheudu haittaa tai vahikoa Pysakdintilaitokselle tai sen
kaytolle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettda tdssda todetut tuulikaappirakenteet toimivat
Pysakaointilaitoksen poistumistiena.

Tdssa  tarkoitettujen  tuulikaappirakenteiden  sijainti  on  kuvattu tarkemmin
Pysakdintilaitosta kuvaavassa Liitteessad 6.2.
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6.24 Tonttien 2 ja 3 alueelle sijoittuva Lantinen Monikdyttokaytava

6.24.1 Jérjestelyn siséltd

6.24.1.74

6.24.1.75

6.24.1.76

Tonttien 4- 2 alueelle sijoittuu likimadrdisessa tasossa +100.400 sijaitseva Ldntinen
Monikayttokaytava, joka ~muodostaa sanottujen tonttien alueella sijaitsevan
kiinteistonrajoista riippumattoman yhtendisen kaytava- ja kulkuyhteystilan. Tassa
tarkoitettu kulkuyhteys palvelee ensinnd Tontteja 2 ja 3 kulkuyhteytena Tonttien 2 ja 3
valilla siten kuin tonttien vyhteisten tilojen kayttd edellyttda. Lisdksi Lantinen
Monikayttokaytava toimii kulkureittind Tonteilta 2 ja 3 Tontilla 3001 sijaitsevan
Pysakaointilaitoksen tiloihin. Lantiseen Monikayttokaytdavaan erityisesti valikattorakenteisiin
sijoitetaan lisaksi Tontteja 2 ja 3 palvelevaa talotekniikkaa ja taloteknisia yhteyksia siten kuin
tarkemmat suunnitelmat osoittavat. Lantinen Monikayttokdytava toimii myos
Pysakdintilaitoksen hatapoistumisreittina.

Lantisen Monikdyttokaytavan rakenteet omistavat Tontit 2 ja 3 kumpikin omistamansa
tontin alueen osalta. Edellda sanotusta poiketen, Tontit 2 ja 3 omistavat kukin Lantiseen
Monikayttokaytavaan sijoittamansa omaa tonttiaan palvelevan Talotekniikan ja kaapelit,
putket ja yhteydet. Siltd osin kun jokin jarjestelmd palvelee molempia Tontteja 2 ja 3,
omistavat Tontit 2 ja 3 tallaiset jarjestelmat ja yhteydet Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Tassa tarkoitettu Lantinen Monikayttokaytava on kuvattu Liitteessa 6.24.

6.24.2 Toteuttaminen, Ylldpito, peruskorjaukset ja uusimiset

6.24.2.77

6.24.2.78

Tassa tarkoitetun Lantisen Monikayttokdaytavan toteutuksesta vastaavat Tontit 2 ja 3
kumpikin osana oman asuinrakennuksensa toteutusta. Edelld todetusta poiketen, Osapuolet
vastaavat kumpikin Lantisen Monikayttokaytavaan mahdollisesti sijoittamansa rakennustaan
palvelevan Talotekniikan ja siihen liittyvien putkien, kaapleiden ja johtojen sijoittamisesta.

Tassa tarkoitetun Lantisen Monikdyttokaytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta
vastaavat Tontit 2 ja 3 kumpikin oman tonttinsa osalta. Koska Lantinen Monikadyttokaytava
muodostaa edelld todetulla tavalla kiinteistonrajoista riippumattoman kokonaisuuden, on
em. toimenpiteet kaytannossa jarjestettdava yhtena kokonaisuutena siten kuin Tonttien 2 ja
3 kesken erikseen sovitaan kohdassa 9 tarkoitetun yhteistoimintaelimen puitteissa. Vastuu
Lantisen Monitoimikdytavan Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisesta aiheutuvista
kustannuksista jakautuu Tonttien 2 ja 3 kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

6.25 Tontin 3 tuulikaappirakenteen sijoittaminen Tontin 3001 alueelle

6.25.23

6.25.24

Tontilla 3 on oikeus sijoittaa Tontin 3001 alueelle Pysakdintilaitokseen rakennuksiinsa
kuuluviin tiloihin rajautuvat tuulikaappirakenteet. Tontilla 3 on tdhdan Sopimukseen
perustuva oikeus sijoittaa tonttiinsa rajautuva tuulikaappirakenne Tontin 3001 alueelle
Pysakadintilaitoksen tiloihin. Tassa tarkoitettu tuulikaappirakenne palvelee myoés Tonttia 2,
jolla on oikeus johtaa kulku Tontin 3001 alueelta tuulikaappirakenteen kautta Lantiseen
Monikadyttokaytavaan ja edelleen Tontin 2 alueelle.

Tassa tarkoitettujen tuulikaappirakenteiden toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista
ja uusimisista vastaa Tontti 3. Naistd toimenpiteistd aiheutuvista kustannuksista vastaavat
kuitenkin Tontit 2 ja 3 Asuinrakennusoikeuksien Suhteessa. Tontit 2 ja 3 sopivat erikseen
em. toimenpiteiden jarjestamiseen ja kustannusten tasaamisiin liittyvistd kaytannon
jarjestelyista kohdassa 9 tarkoitetun neuvotteluelimen puitteissa.
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Tontti 3 on velvollinen huolehtimaan tdssa tarkoitetuista toimenpiteistd siten, ettei
toimenpiteiden laiminlydnnista aiheudu haittaa tai vahikoa Tontille 3001,
Pysakaointilaitokselle tai sen kaytolle.

Tassa tarkoitetun tuulikaappirakenteen sijainti on kuvattu tarkemmin Pysakointilaitosta
kuvaavassa Liitteessa 6.2.

6.26 Tontteja 5-7 palvelevat polkupyoravarastot, polkupyoraverstas ja polkupyoérahissi

6.26.27

6.26.28

6.26.29

6.26.30

Tontilla 7 sijaitseva polkupyodravarasto palvelee yhteisesti Tontteja 6 ja 7. Vastaavasti
Tontilla 5 sijaitseva polkupyoravarasto palvelee yhteisesti Tontteja 5 ja 6. Tontille 5
sijoitetaan lisaksi erillinen polkupyo6raverstas, joka palvelee yhteisesti Tontteja 5-7.
Tonteilla 5-7 on oikeus kdyttda niiden kayttéon edelld osoitettuja tiloja ja niihin johtavia
kulkuyhteyksia. Polkupydravarastoihin liittyen Tontille 7 sijoitetaan polkupyérahissi, joka
toimii tasonvaihtolaitteena katutason ja kellaritason valilla.

Edelld todettujen polkupyoravarastojen, polkupyoraverstaan ja polkupyoérahissin
toteutuksesta, Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaavat Tontit 5-7 kukin
oman tonttinsa alueen osalta, mutta ndistd toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset
jaetaan Tonttien 5-7 kesken Rakennusoikeuksien Suhteessa.

Osuus toteutuskustanuksista sisdllytetadan Tonttien 5-7 ja valittavan urakoitsijan valilla
solmittaviin urakkasopimuksiin. Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistd seka
polkupydravarastojen, polkupyoraverstaan ja polkupyorahissin toiminnan seka Yllapidon,
peruskorjausten ja uusmisten jarjestamisestda Tontit 5-7 sopivat tarkemmin erikseen
kohdassa 9 todetun yhteistoimintaelimen puitteissa.

Tontteja 5-7 palvelevat polkupy6ravarastot, polkupyoéraverstas ja polkupyoérahissi on
kuvattu Liitteessa 6.26.

6.27 Tontin 4 polkupyé6rapaikkojen sijoittaminen Tontien 2 ja 3 alueelle sekd Kaupungin katualueelle

6.27.31

6.27.32

Tonttin 4 polkupy6rapaikat ___ kappaletta sijaitsevat osittain Tonttien 2 ja 3 alueella ja
osin  Kaupungin  katualueella  Salhojankatualueella. Vastaavasti  Tontin 4
polkupyordpaikkoja 242 kappaletta sijoitetaan Kaupungin katualueelle Kalevan puistotielle.
Tassa tarkoitetut Tontin 4 polkupyo6rapaikat ja niiden sijainti on kuvattu Liitteessa 6.27.
Tontilla 4 on tdhdan sopimukseen perustuva oikeus sijoittaa omistamiaan
polkupyoradpaikkoja Tonttien 2-3 alueelle seka Kaupungin katualueelle siten kuin Liitteesta
6.27 ilmenee.

Tassa tarkoitettujen polkupyodrapaikkojen toteuttamisesta Yllapidosta, peruskorjauksista ja
uusimisista vastaa niin ikdaan Tontti 4 osana Stadionrakennuksen vastaavia toimenpiteita.

6.28 Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennuksiin kuuluvien julkisivurakenteiden sijoittaminen Tontin 4 alueelle

6.28.33

6.28.34

6.28.35

Tonttien 2, 3 ja 6 asuinrakennusten julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tontin 4 alueelle
kaikilla Tontin 4 vastaisilla rajoilla. Ylitys on enimmilldan likimaarin 100 millia.

Tonteilla 2, 3 ja 6 on tahan Sopimukseen perustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen
Tontin 4 alueelle Liitteessa 6.28 kuvatuilla alueilla.

Tontit 2, 3 ja 6 ovat velvollisia huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien
rakenteiden toteutuksen yhteydessa, ettd tdssda tarkoitettujen rakenteiden
toteuttamisratkaisusta, rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista saati
naiden toimenpiteiden laiminlyénnista ei aiheudu haittaa tai vaaraa Tontille 4.
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6.29 Tontin 6 julkisivurakenteen ulottuminen Tontin 5 alueelle

6.29.36 Tontin 6 asuinrakennuksen julkisivurakenteet ulottuvat paikoin Tontin 5 alueelle tason
+  ylapuolella. Ylitys on enimmilldan likimaarin __ millid. Tontilla 6 on tdhan
Sopimukseen perustuva oikeus rakenteiden sijoittamiseen Tontin 5 alueelle Liitteessa 6.29
kuvatulla alueella.

6.29.37 Tontti 6 on velvollinen huolehtimaan omistamiinsa rakennuksiin kuuluvien rakenteiden
toteutuksen yhteydessd, ettd tdssa tarkoitettujen rakenteiden toteuttamisratkaisusta,
rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista tai uusimisista saati naiden toimenpiteiden
laiminlyonnista ei aiheudu haittaa tai vaaraa Tontille 5. Tontti 6 vastaa kustannuksellaan
ko. rakenteiden Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista.

6.30 Sade- ja hulevesien johtaminen Sopimusalueella

6.30.38 Rakennuskokonaisuutta palvelee yhteinen hulevesijarjestelma. Kuvaus Sopimusaluetta
papalvelevasta yhteisestd hulevesijarjestelmastd, yhteisen hulevesijarjetselman Toteutus-,
Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimisvastuu sekd nadista toimenpiteistd aiheutuvien
kustannusten jako on esitetty tdman sopimuksen Liitteessa 6.30.

6.31 Tontin 3002 oikeus kayttda Ajoluiskan alapuolisia tiloja Tontilla 3001

6.31.39 Tontilla 3001 sijaitsevan Ajoluiskan alle sijoittuu varasto- ja teknisia tiloja, jotka sijaitsevat
kokonaan Tontin 3001 alueella. Tassa tarkoitetut tilat palvelevat kuitenkin yksin Tonttia
3002, jolla on tdhan Sopimukseen perustuva oikeus Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen
kayttoon.

6.31.40 Tassa tarkoitettujen, Ajoluiskan alle sijoittuvien tilojen toteutuksesta, Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontti 3002. Vastuuraja edelld todetuista
toimenpiteista Ajoluiskan alle sijoittuvan varasto- ja teknisen tilan osalta maaraytyy siten,
ettd kantavista rakenteista vastaa Tontti 3001, ja ko,. huonetilan pintarakenteista seka
huonetilaan sijoitettavista laitteista ja Talotekniikasta vastaa Tontti 3002.

6.31.41 Tassa tarkoitetut tilat seka Tontin 3002 kayttooikeusalue on kuvattu tarkemmin Liitteessa
6.31.

6.32 Tonttia 6 palvelevan hatapoistimistien johtaminen Stadionin Kdytdvan kautta katualueelle

6.32.42 Stadionrakennukseen kuuluva Liitteeseen 6.32 merkitty tila toimii tarvittaessa Tontin 6
asuntoja palvelevana hatapoistumisreittind. Tontti 4 on velvollinen pitamaan tassa
tarkoitetun Stadionrakennukseen kuuluvan kadytdavdalueen esteettomana siten, etta
kaytdvaalueen kaytto hatapoistumistiena on tarvittaessa mahdollista.

6.33 Sopimusaluetta yhteisesti palvelevat danentoisto- kuulutus- yms. jarjestelmat

6.33.43 Sopimusalueelle sijoitetaan seka Stadionrakennusta etta Alatilaa palveleva danentoisto- ja
kuulutusjarjestelma, joka on yhteinen poistumishadlytys- ja turvakuulutusjarjestelman
kanssa.

6.33.44 Tassa tarkoitetun jarjestelman Yllapidosta, peruskorjauksista ja uusimisista vastaa Tontin 4

omistajana oleva Stadionyhtid, mutta kustannukset jaetaan jarjestelmaa hyoddyntavien
Tonttien 4, 3001 ja 3002 kesken seuraavasti:

Tontti: Kustannus-osuus:
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Tontti 4

Tontti 3001

ITontti 3002

Yht: 100%

6.34 Sopimusalueen poistumistiet ja pelastuspaikat

6.34.45

6.34.46

6.34.47

Sopimusalueelle sijoitettavista rakennuksista johdetaan hatapoistumisteita siten, etta
poistuminen hatatilanteissa tapahtuu tarvittaessa kiinteistonrajoista riippumatta.
Osapuolet sallivat Sopimusalueelle toisten Osapuolten hatapoistumisteiden sijoittamisen ja
kdayttamisen hatatilanteissa kiinteistonrajoista riippumatta siten kuin laadittavat
suunnitelmat osoittavat ja viranomaismaaraykset edellyttavat. Kukin Osapuolista vastaa
omistamaansa rakennusta palvelevista hatdpoistumisteista ja niihin liittyvista jarjestelmista
osana omistamallaan kiinteistolla sijaitsevia rakennuksia.

Sopimusalueen hatapoistumistiet on kuvattu Liitteessa 6.34.

Sopimusaluetta palvelevat pelastuslaitoksen nostopaikat sijoitetaan Kaupungin
katualueelle siten kuin tarkemmasta pelastussuunnitelmasta ilmenee.

6.35 Johtojen, kaapeleiden, putkien, kanavien yms. sijoittaminen Sopimusalueelle

6.35.48

6.35.49

6.35.50

Sen lisdksi mitd tdssd Sopimuksessa on todettu, Osapuolilla on tdhdan Sopimukseen
perustuva oikeus sijoittaa omistamiaan rakennuksia palvelevia johtoja, putkia ja kaapeleita
tarvittaessa toisen Osapuolen tontin alueelle siten kuin Osapuolten valilld tarkemmin
myohemmin eriskeen sovitaan ja mita suunnittelu myéhemmin osoittaa.

Erityisesti kuitenkin todetaan, etta Tontilla 4 sijaitsevaa Stadionrakennnusta palvelevat
kunnallistekniset yhteydet johdetaan Tonttien 2 ja 3 rakennusten lapi kellaritason
kattorakenteissa katualueeelle. Vastaavasti Tonttien 3001 ja 3002 sahkonsy6ttd johdetaan
katualueelta Tonttien 2 ja 3 rakennusten kellaritilojen kautta. Tilavaraukset tassa
tarkoitettuja kunnallisteknisia yhteyksia varten on esitetty Liitteessa 6.35.

Lisaksi Stadionrakennuksen maadoitusyhteys johdetaan Alatilan perustuksiin siten kuin
tarkempi suunnittelu myéhemmin osoittaa ja mitd Osapuolten valilld tarkemin erikseen
sovitaan.

6.36 Kameravalvontajarjestelman sijoittaminen Sopimusalueelle

6.36.51

6.36.52

6.36.53

Sopimusalueelle sijoitetaan koko Sopimusalueen ulkotilat kattava
kameravalvontajarjestelma, jonka omistaa ja jonka toiminnasta vastaa Tontti 4. Tassa
tarkoitetun kameravalvontajarjestelman keskusyksikkd on sijoitettu Tontilla 4 sijaitsevan
Stadionrakennuksen tiloihin.

Tassa tarkoitetun kameravalvontajarjestelman toteutuksesta, Yllapidosta,
peruskorjauksista ja uusimisista vastaa kustannuksellaan Tontti 4. Tontti 4 on velvollinen
huolehtimaan em. toimenpiteista siten, ettei sanotuista toimenpiteistd aiheudu haittaa
muiden Osapuolten rakennuksille.

Kameravalvontajarjestelmaan liittyen Tontilla 4 on tdhan sopimukseen perustuva oikeus
sijoittaa ja kiinnittaa Sopimusalueen rakennusten julkisivuihin kameravalvontajarjestelman
edellyttamat laitteet ja johtaa niista tarvittavat kaapelit yms. Tontin 4 alueelle.
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Sopimusalueen julkisivuihin kiinnitettdvien kameroiden sijaintia kuvaava suunnitelma on
otettu taman Sopimuksen Liitteeksi 6.36.

6.37 Tonttien 5-7 perustusrakenteiden ulottaminen Tonteille 3001 ja 3002

6.37.54

6.37.55

Tontteille 5-7 toteuttaviin rakennuksiin kuuluvia perustusrakenteita, kuten paalutuksia
sijoittuu osittain Tonttien 3001 ja 3002 alueelle. Tonteilla 5-7 on tdahan Sopimukseen
perustuva oikeus tassa tarkoitettujen rakenteiden sijoitttamiseen ja pitamiseen Tonttien
3001 ja 3002 alueella.

Tassa tarkoitettujen rakenteiden sijainti Tonttien 3001 ja 3002 alueella on kuvattu
Liitteessa 6.37.

7 RAKENNUSKOKONAISUUDEN TOTEUTTAMINEN

7.16

7.17

Ellei tassa Sopimuksessa muuta ole todettu, vastaa kukin Osapuolista omistukseensa tulevan
Rakennuskokonaisuuden osan toteutuksesta. Osapuolet ovat velvollisia yhteensovittamaan
omistukseensa tulevien Rakennuskokonaisuuden osien toteutuksen mukaan lukien
suunnittelun siten, ettd koko Rakennuskokonaisuus saadaan toteutettua mahdollisimman
tarkoituksenmukaisesti ja siten, ettei toisen Osapuolen rakennustydt tai niiden
viivastyminen kohtuuttomasti hankaloita muiden Osapuolten omistukseen tulevien
Rakennuskokonaisuuden osien toteuttamista.

Osapuolet ovat solmineet Rakennuskokonaisuuden toteutukseen liittyvista yksityiskohdista
seka rakennusaikaisia jarjestelyita koskevista seikoista erillisen toteutussopimuksen.

8 VASTUU RAKENNUSKOKONAISUUDEN YLLAPIDOSTA, PERUSKORJAUKSISTA JA UUSIMISISTA

8.1 Paddperiaate

8.1.58

8.1.59

Ensisijaisesti kukin Osapuolista vastaa kustannuksellaan omistamansa
Rakennuskokonaisuuden osan kasittamien rakenteiden ja laitteiden Yllapidon,
peruskorjausten ja uusimisten jarjestamisesta. Erityisesti todetaan, ettd Osapuolet ovat
kaikissa olosuhteissa velvollisia huolehtimaan omistamistaan kantavista rakenteista seka
muista kriittisistd rakennusosista ja laitteista siten, ettei toisen Osapuolen omistaman
Rakennuskokonaisuuden osan kaytté missaan olosuhteissa vaarannu tai hankaloidu.

Tassa Sopimuksessa todetulla tavalla Sopimusalueella on yleisessa kaytossa olevia alueita
ja Osapuolina oleville tonteille sijoittuvat rakennukset, ja niissa sijaitsevat tilat,
muodostavat kiinteistonrajoista riippumattomia kokonaisuuksia. Sopimusalueelle sijoittuu
lisdksi Talotekniikkaa ja rakenteita, jotka palvelevat usean Osapuolen tontteja ja nailla
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sijaitsevia rakennuksia. Tastd johtuen Osapuolet sopivat, ettd niiden omistamien
rakennusten Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset mukaan lukien kulunvalvonta yms.
toimenpiteet pyritdan jarjestdmaan yhteisesti saman palveluntarjoajan, esim. yhteinen
huoltoyhti6, kautta siten kuin on tarkoituksenmukaisinta.

Osapuolet sopivat erikseen tdman Sopimuksen periaatteiden mukaisesti siitd, miten
yhteinen Yllapito toteutetaan ja miten yhteinen palveluntuottaja(t) valitaan yms.

8.2 Yhteisia Rakenteita koskeva Yllapito, peruskorjaukset ja uusimiset

8.2.61

8.2.62

Poiketen siita mitd edelld kohdassa 8.1 on todettu, Tontit 4, 3001 ja 3002 sopivat edelld
luvussa Virhe. Viitteen lahdettad ei 16ytynyt. todettujen Yhteisten Rakenteiden Yllapito-,
peruskorjaus-  ja  uusimistoimenpiteistd  yhdessa kohdassa 9  tarkoitetun
Hoitokunta-nimisen elimen puitteissa. Tassa tarkoitetuista Ylldpito-, peruskorjaus- ja
uusimistoimenpiteistd aiheutuvat kustannukset jakautuvat Tonttien 4, 3001 ja 3002
kesken Liitteessa 6.4.

Tontit 4, 3001 ja 3002 sitoutuvat huolehtimaan Yhteisten Rakenteiden Yllapito-,
peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistda hyvan kiinteistonhoitotavan mukaisesti ja siten,
etta Rakennuskokonaisuus sailyy korkeatasoisessa kunnossa huomioiden
Rakennuskokonaisuuden teknis-taloudellisen elinkaaren kulloinenkin vaihe. Tontit 4, 3001
ja 3002 laativat ja paivittavat Yhteisia Rakenteita koskevaa huoltokirjaa, mista kayvat ilmi
naihin rakenteisiin liittyvat tarvittavat Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteet.
Mikali Yhteisten Rakenteiden Yllapito-, peruskorjaus- ja uusimistoimenpiteistda ei paasta
Hoitokunnan puitteissa Tonttien 4, 3001 ja 3002 kesken yhteisymmarrykseen, pyytavat
Tontit 4, 3001 ja 3002 Yhteisia Rakenteita koskevasta toimenpidetarpeesta ulkopuolisen
asiantuntijan lausunnon. Mikéli asiaa ei lausunnosta huolimatta voida neuvotteluteitse
sopia, annetaan asia karajaoikeuden ratkaistavaksi kohdan 17 mukaisesti.

8.3 Yllapidosta aiheutuvan haitan minimointi

8.3.63

8.3.64

8.3.65

Kaikki Sopimusalueella suoritettavat yllapitotoimenpiteet on toteutettava niin, etta niista
toisille Osapuolille ja Sopimusalueen kaytélle mahdollisesti aiheutuva haitta on
mahdollisimman vahdinen.

Osapuolten on ilmoitettava toisilleen toisiin Osapuoliin vaikuttavien vyllapitotoimien
suorittamisesta kohtuullisessa ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Mikali kyse on
merkittavistd toimenpiteista (esim. asuinrakennusten peruskorjaukset) tai toimenpiteista,
joista muutoin saattaa aiheutua toisille Osapuolille haittaa tai vahinkoa, on ajankohdasta ja
toimenpiteiden toteutustavasta sekda muista olennaisista seikoista sovittava kohtuullisessa
ajassa ennen toimenpiteiden aloittamista. Valttamattomat ja valitonta korjausta vaativat
kohteet on oikeus korjata ilman eri ilmoitusta.

Mikali Osapuolen rakennus- tai muun toiminnan johdosta joudutaan tekemdan taman
Sopimuksen mukaisesti oikein sijoitettua Talotekniikkaa koskevia siirto-, muokkaus- tms.
toimenpiteitd, ko. Osapuoli vastaa kustannuksellaan kaikista tdssa tarkoitetuista
toimenpiteistd, mahdollisista valiaikaisjarjestelyistda ja ennallistamisesta sekd ndiden
kustannuksista. Tassa tarkoitetuista toimenpiteista on sovittava etukateen.

9 OSAPUOLTEN YHTEISTYON JARJESTAMINEN

9.18

Kukin Osapuolista nimeda henkilon ja nama nimetyt henkilét yhdessd muodostavat
Hoitokunta-nimisen neuvotteluelimen, joka neuvottelee ja valmistelee Osapuolten puolesta
tdman yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamiseen liittyvat asiat sekda ulkopuolisten esim.
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naapurikiinteistdjen kanssa tarvittavat rasite- yms. sopimukset sekd esittelee ne omien
yhtididensa hallituksille seka tarvittaessa Osapuolten paattavissa elimissa, kuten
yhtiokokouksissa, hyvaksyttavaksi.

Paatokset tdaman  Yhteisjarjestelysopimuksen  tarkoittamista  asioista  tehdaan
lahtokohtaisesti yksimielisesti kuitenkin siten, ettd mikali jonkin paatoksen sisalto koskettaa
vain osaa Osapuolista, voidaan ko. pdatds tehdd ndiden Osapuolten yksimieliselld
paatoksellda.  Lisaksi lahtokohtana  padatoksenteossa tulee olla, ettd taman
Yhteisjarjestelysopimuksen toteuttamisessa otetaan huomioon hyva kiinteistonhoitotapa.

Hoitokunta aloittaa toimintansa ennen ensimmadisend valmistuvan rakennuksen
kayttoonottoa siten kuin Sopimusalueen ja sinne sijoitettavien yhteisessa kaytossa olevien
tilojen ja alueiden sujuva kayttoonotto edellyttaa.

Osapuolet voivat laatia neuvotteluelimen toiminnan tarkemmasta jarjestamisestda seka
noudatettavista kaytannoista erillisen hoitokuntasopimuksen.

10 SIETOVELVOITE JA MUUTOSTYOT

10.22

10.23

10.24

10.25

10.26

10.27

Osapuolet ovat velvollisia sallimaan toisen Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden
osaa, koko Rakennuskokonaisuutta ja Tonttia palvelevien rakenteiden, rakenneosien,
koneiden, laitteiden ja niihin kuuluvien ja niitd palvelevien tai niiden edellyttamien
putkitusten, johdotusten ja lapivientien sijoittamisen, pitdmisen, huoltamisen ja korjaamisen
omistamassaan ja hallitsemassaan Rakennuskokonaisuuden osassa siten  kuin
Rakennuskokonaisuuden rakennuslupapiirustuksissa, tdaman hallinnanjakosopimuksen
liiteasiakirjoissa tai talotekniikkasopimuksessa on esitetty.

Osapuolella on oikeus tukeutua toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien
rakenteisiin sekd pitdd ja kayttda omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaa osittain
toisen Osapuolen omistaman Rakennuskokonaisuuden osien padalla siten kuin
rakennuslupasuunnitelmat seka niiden perusteella laadittavat tarkesuunnitelmat osoittavat.

Mikali joku edelld tarkoitettu seikka on jdanyt rakennuslupapiirustuksissa tai tdaman
hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa mainitsematta, mutta se on
Rakennuskokonaisuuden toiminnalle valttamaton, sitoutuvat Osapuolet sallimaan kyseisen
seikan omistamassaan Rakennuskokonaisuuden osassa.

Edella todetusta velvoitteesta ja sen noudattamisesta ei suoriteta korvauksia. Mikali
kuitenkin rakennuslupapiirustuksissa tai tdman hallinnanjakosopimuksen liiteasiakirjoissa
mainitsematta jaaneen seikan toteuttaminen johtaa siihen, ettd Osapuolen omistaman
Rakennuskokonaisuuden osan pinta-ala pienenee merkittavalla tavalla, neuvotellaan
kyseisen Osapuolen saamasta korvauksesta erikseen.

Osapuolet sitoutuvat myo6tavaikuttamaan  Rakennuskokonaisuuden  toteuttamisen
edellyttdmien rakennus- yms. viranomaislupien hakemiseen parhaan kykynsa mukaisesti.

Lisdksi Osapuolet sitoutuvat myo6tavaikuttamaan toisen Osapuolen omistaman
Rakennuskokonaisuuden osien sellaisia muutostditd varten tarvittaviin rakennus-,
toimenpide- yms. lupiin, joilla ei ole vaikutusta toisen Osapuolen Rakennuskokonaisuuden
osalle tai sen kaytolle. Osapuolet tiedostavat, etta tallaisista muutostodistd saattaa aiheutua
tilapdista hairiota, esim. meluhaittaa, joka on kuitenkin tdssa Sopimuksessa tarkoitetun
sietovelvoitteen piirissd. Muutostoita tekeva Osapuoli on velvollinen tekemaan riittavat
toimet muutostdistad aiheutuvan melu- yms. haitan minimoimiseksi.
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10.28 Sopimusalueella sijaitseva Rakennuskokonaisuus tullaan varustamaan viranomaisten
edellyttamilla paloturvallisuuteen liittyvilla laitteilla ja jarjestelmilla, esim. palohalytys-,
savunpoisto- ja sprinklerijarjestelmat. Kukin Osapuolista sallii nadiden jarjestelmien
sijoittamisen omistamaansa Rakennuskokonaisuuden osaan rakennuslupasuunnitelmien ja
myohemmin laadittavien tarkesuunnitelmien mukaisesti riippumatta siita, kenen Osapuolen
omistamaa Rakennuskokonaisuuden osaa ko. laitteet ja jarjestelmat ensisijaisesti palvelevat.
Kukin Osapuoli vastaa tdssa tarkoitettujen laitteistojen ja jarjestelmien Yllapidosta ja
uusimisista silta osin, kuin ne palvelevat ko. Osapuolen omistamaa Rakennuskokonaisuuden
osaa.

11 LUTEPIIRUSTUSTEN PAIVITTAMINEN

11.29 Osapuolet sitoutuvat tarvittaessa paivittdmaan tdhan Sopimukseen liitepiirustuksia
jaljempana kohdassa 14 todetuilla edellytyksilla ja menettelylla. Edellytyksena on lisaksi, etta
uudet liitteet ovat tdssa Sopimuksessa todettujen periaatteiden mukaisia eivatka loukkaa
kenenkaan Osapuolen perusteltua etua tai oikeutta.

12 KORVAUKSET

12.30
Tontti 2/ Asunto Oy Salhojankatu 25 C 21 kem? Lehdistén [2.205 €
12.31
12.32 121 TassaMuilta osin tdssd Sopimuksessa perustettavista yhteisjarjestelyista tai rasitteen

luontoisista oikeuksista ei makseta korvauksia Osapuolille, ellei tdssa Sopimuksessa ole
erikseen toisin sovittu. Osapuolilla ei ole oikeutta korvauksiin myoskaan niilta osin kuin tassa
Sopimuksessa sovitut yhteisjarjestelyt tai rasitteen Iluontoisten oikeuksien sijainnit
maarittyvat tai tarkentuvat myohemmassa vaiheessa uusien liitepiirustusten valmistuttua.

13 VAKUUTTAMISVELVOLLISUUS

13.33 Kukin Osapuolista on velvollinen vakuuttamaan tahan yhteisjarjestelyyn liittyvan
rakennuksen, rakennelman, rakenteen, tilan, laitteen, varusteen ja muut vastaavat
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kiinteistovakuutuksella ja vahinkotapauksissa velvollinen itse, tai vakuutuskorvauksella
korjaamaan ne.

14 SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

14.34

14.35

14.36

14.37

14.38

Osapuolet ovat velvollisia tekemadan muutoksia, lisdyksia ja tdasmennyksia tahan
Sopimukseen, jos siind havaitaan selva virhe, puute tai tdsmennystarve.

Osapuolet ovat myods muilla perusteilla velvollisia jonkin Osapuolen vaatimuksesta
muuttamaan tata Sopimusta, jos Osapuolella on siihen perusteltu syy ja muutos ei vaikeuta
eika heikenna toisen Osapuolen oikeuksia eika lisda toisen Osapuolen velvollisuuksia.

Osapuolet ovat velvollisia tekemadan tahan Sopimukseen lisdyksia, jos tdman Sopimuksen
mukaisen keskuksen ja Tornialueen toteuttamisen, kayton tai Ylldpidon turvaaminen sita
edellyttdd ja lisdyksen perustetta ei ole huomioitu Sopimusta tehtdessa. Lisdayksen tulee
kuitenkin olla sopimuskokonaisuus huomioon ottaen mahdollisimman toimiva,
tasapuolinen, kohtuullinen ja tarkoituksenmukainen ja mahdollisten lisdkustannusten
jakautua aiheuttamisperiaatteen mukaisesti, ellei tasta Sopimuksesta tai asian luonteesta
selvasti muuta johdu.

Sopimukseen edelld sanotulla tavalla tehtdavat muutokset, lisdykset ja tdsmennykset pyritaan
tekemaan keskitetysti niin, etta niista aiheutuu mahdollisimman vahan vaivaa Osapuolille.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta tassa kohdassa sovittu koskee myds Sopimuksen liitteita.

15 OIKEUDEN LAKKAAMINEN

15.39

15.40

Taman Sopimuksen mukaisien oikeuksien mahdollisesti lakatessa Osapuolet sitoutuvat
noudattamaan viranomaisten antamia maarayksia.

Taman Sopimuksen Osapuolet sitoutuvat yllapitamaan tassa Sopimuksessa sovitut oikeudet
voimassa purkaessaan tai muuttaessaan rakennusta, rakenteita tai muuta tdssa
Sopimuksessa sovittua, jossa oikeudet sijaitsevat. Mahdollisista hankkeistaan, jotka
vaikuttavat em. oikeuksiin tai rasiteluonteisten jarjestelyjen kayttamiseen, kunnossapitoon
tai oikeuden ulottuvuuteen, Osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan toisten Osapuolten
kanssa ennen hankkeisiin ryhtymista.

16 SOPIMUKSEN REKISTEROINTI

16.41

16.42

Tama Sopimus rekisteroidaan valittomasti Osapuolten omistamien kiinteistdjen osalta ilman
toisten Osapuolten kuulemista. Rekisterdinnin kustannuksista vastaavat Osapuolet yhtalaisin
osuuksin.

Osapuolilla on oikeus ja velvollisuus mahdollisesti siirtdessaan kiinteistonsa hallinta- tai
omistusoikeuden, siirtaa tasta Sopimuksesta johtuvat oikeutensa ja velvollisuutensa uudelle
vuokralaiselle tai omistajalle.

17 RIITOJEN RATKAISEMINEN

17.43

Tasta Sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti neuvotteluteitse.
Mikali neuvotteluteitse ei paastda yksimielisyyteen, tdstd Sopimuksesta aiheutuvat riidat
ratkaistaan ensimmaisena asteena Pirkanmaan kardjaoikeudessa.
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18 SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

18.44 Tama Sopimus tulee voimaan, kun kaikki Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja Tampereen
kaupungin sopimuksen hyvaksymista koskeva pdaatoés on saanut lainvoiman.

19 SOPIMUSKAPPALEET JA ALLEKIRJOITUKSET

19.45 Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti

Tampereella . paivana ___ kuuta 2021

LUONNOS20621050520210521



Document comparison by Workshare 10.0 on perjantai 21. toukokuu 2021
21.06.24

Input:

Document file://X:\PanuP\Pohjola Rakennus\Tammelan

11D Stadion\Yhteisjarjestelysuunnitelma\Tammela_Stadion_Yhteisjarje
stelysopimus_luonnos20210505.docx

r[])eSCFIp’[IO Tammela_Stadion_Yhteisjarjestelysopimus_luonnos20210505

Document file://X:\PanuP\Pohjola Rakennus\Tammelan

> 1D Stadion\Yhteisjarjestelysuunnitelma\Tammela_Stadion_Yhteisjarje
stelysopimus_luonnos20210521.docx

Eescnpho Tammela_Stadion_Yhteisjarjestelysopimus_luonnos20210521

Rendering Standard

set

Legend:

Insertion

Deletion-

Movedfrom-

Moved to

Style change

Format change

Inserted cell
Deleted cell
Moved cell
Split/Merged cell
Padding cell
Statistics:

Count
Insertions 60
Deletions 21
Moved from 0
Moved to 0
Style change 0
Format changed 0
Total changes 81







